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Znalec : Ing. Kovacova Dana, bytom Medveckého 2, 960 01 Zvolen, ev.¢. 911 766,
tel. 0905 635 103

Zadavatel - Slovenska agentura zivotného prostredia, Tajovského 28, 975 90 Banska
Bystrica, ICO 00 626 031, DIC 2021125821

C.objednavky / datum : ZOD & SAZP SEP/2014/51

ZNALECKY POSUDOK

cislo ukonu 152/2014

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty budovy s.¢. 1756 na parc.¢. 1160, garaze bez s.&. na parc.é.
1160, prislusenstva a pozemku parc.¢. 1160 v k.U. SpiSska Sobota (ul. Sobotské namestie or.&.62),
obec Poprad, okres Poprad, za ticelom prevodu vlastnickeho prava.

Poget listov (z toho priloh) : 40(14)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3
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. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit' véeobecnu hodnotu budovy (v katastri nehnutelnosti evidovanej ako rodinny dom) s.&. 1756 na

parc.6. 1160, garaZe bez s.C. na parc.C. 1160, prisluSenstva a pozemku parc.€. 1160 v k.U. Spidska Sobota
(ul. Sobotské namestie or.¢.62), obec Poprad, okres Poprad.

2. Datum vyziadania posudku:
30.5.2014 — predloZenie zmluvy o dielo na podpis

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu):
25.6.2014 - datum obhliadky

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
3.8.2014 - datum podania posudku

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
5.1 Dodané zadavatel'om :
e Zmluva o dielo & SAZP SEP/2014/51 na vypracovanie znaleckého posudku (bez uvedenia datumu
uzatvorenia)
o Potvrdenie SAZP, Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica o veku a zhodnoteni nehnutelnosti zo
dna 15.7.2014
e Kolaudatné rozhodnutie, vydané OU v Poprade — odborom Zivotného prostredia pod &j.. OZP
810/96-Pk zo dna 9.12.1996 — povolenie uZivania stavby ,GaraZ s drevenym pristre§kom a krb so
zahradnym sedenim®

e Projektova dokumentacia - v rozsahu pddorysov objektom

5.2 Ziskané znalcom :
e Vypis z listu vlastnictva €.978 k.u. Spisska Sobota, vydany UGKK SR - vytvoreny cez katastralny
portal diia 14.7.2014
e Kopia z katastralnej mapy - informativna, k.0. Spi$ska Sobota, vydand UGKK SR - vytvorena cez
katastralny portal diia 14.7.2014
Obhliadka a zameranie nehnutelnosti
Dokumentacia zo zamerania nehnutelnosti
Situatny nacrt hodnotenych nehnutelnosti
Fotodokumentacia
Informacie z internetovych realitnych serverov
Udaje o dani z nehnutelnosti

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
Vv zneni vyhlasky €.605/2008 Zz. a vyhlasky &.254/2010 Zz

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatiira:

: Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni vyhlasky &. 534/2008 Zz a vyhlasky &. 33/2009 Zz
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zékon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor3ich predpisov.
Vyhlaska Statistického aradu Slovenskej republiky, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb —
€.323/2010
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Znaleck

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavatela:

nie su ) ) ) »
9. Pravny likon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’
Prevod vlastnickeho prava k nehnutelnostiam.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a)Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky
&.605/2008 Z.z., vyhlasky €.33/2009 Zz. avyhladky ¢.254/2010 Z.z. PouZitd je metéda polohove;
diferenciacie.

Vdeobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu chodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlici aj predavajici budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledna stanovena vSeobecna hodnota je na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v Ease ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyske opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou stgastou procesu ohodnotenia, pri
ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokon&enia a pod. Technicka
hodnota je nasledne vstupnou veliginou stanovenia v&eobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie,
pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia véeobecne; hodnoty kombinovanou metddou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoctovych ukazovatefov podla vztahu:

VH=M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kK.km) [€],

kde

M = pocet mernych jednotiek, najéastej$ie m® obostavaného priestoru stavieb,
m dizky(inzinierske siete), ap.

RU = rozpocCtovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoétovych nakladov na mernt
jednotku porovnatelného objektu uréend pre hlavni stavbu a jej prislusenstvo (pripojky
inZinierskych sieti, vonkajsie Upravy, ploty a pod.), z katalégov rozpo&tovych ukazovatelov
ur€enych ministerstvom — Metodiky vypoctu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
vydanej Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (dalej len ,metodika USI"),

Key = koeficient vyjadrujaci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom

ohodnotenia (25.6.2014) aobdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoltovy ukazovatel
porovnatelného objektu. Koeficienty si uréené pomocou verejne publikovanych indexov
vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym Gradom
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Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.
K terminu ohodnotenia su pouZité koeficienty platné Gdaje k 1. $tvrtroku 2014 ako posledne
publikovany udaj,

ky = koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. U hodnotenych stavieb je tento vplyv
zohladfovany osobitne, priamo pri vytvérani rozpo&tového ukazovatela , pripadne je rovny
1,0 pri technickej infrastrukture,

Ve = koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. V zasade nie je pouZity pri
inzinierskych stavbach,

Kr = koeficient vplyvu konstrukenej vysky podlaZi hodnotenej stavby. V zasade nie je pouZity
pri inZinierskych stavbach,

kg - koeficient konstrukCno-materialovej charakteristiky. U hodnotenych stavieb je tento vplyv
zohladfiovany osobitne, priamo pri vytvarani rozpoétového ukazovatela,

ks = koeficient vyjadrujdci uzemny vplyv. Vyjadruje zvy$ené, resp. znizené naklady na vystavbu

v danom mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota je vypocitana podla vztahu:

TS
TH=——VH
100 €,
kde TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%)],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

Miera opotrebenia (O) stavieb je v znaleckom posudku stanovena linearnou metddou.

Vek stavieb (V) je vypotitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom boli
stavby postavené (blizSie odévodnenie pouzitych rokov je v porovnani technickej dokumentacie).

Zivotnost' stavby (Z) je pri ohodnoteni uvaZovana ako celkova predpokladana Zivotnost' stavby v rokoch pri
beznej udrzbe od jej vzniku az do Uplného zaniku. Zivotnost stavby je uréend s prihliadnutim na
konstrukcno-materidlové riedenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uzivania a vykonavant Gdrzbu. Pouzité
boli v praxi overené Zivotnosti stavieb.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

V znalecke] praxi sa pouZivaijli metody:

1.Metdéda porovnavania
2.Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
3.Metdda polohovej diferenciacie

Podla Ggelu znaleckého posudku moZno pouzit aj viac metéd stasne, pricom v zavere je po zddvodneni
uvedena len vseobecna hodnota uréena vybratou metédou, ktora najvhodnejSie vystihuje definiciu
vSeobecnej hodnoty.

Mgtéda polohovej diferencidcie
Tato metéda bola aplikovana na vSetky stavby. Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep €,

kde: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
krp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer
medzi technickou hodnotou a véeobecnou hodnotou
(na Urovni s DPH)
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Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre jednotlivé druhy nehnutelnosti (stavba, vonkajsie
Gapravy) pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urCeni hodnotty
priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa ur€ia
siastkove koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kriterii
(zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie
na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost.

Kombinovana metoda N
Kombinovana metoda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb bola pouZita iba ako orientacna metdda,
ori ktorej boli pouZité pasivne (odhadované) vynosy pre hlavny objekt aj garaz. Tato metéda vo vystupe
znaleckého posudku nie je uvedena.

Metdda porovnavania

Metdéda porovnavania je zaloZzena na principe priameho porovnavania hodnotenej stavby s porovnatefnymi
stavbami. Na porovnanie je nevyhnutné ziskat sUbor minimalne troch porovnatelnych stavieb resp.
pozemkov (realizovanych prevodov, pripadne ponuk). Pre hodnotené nehnutefnosti nebola pouZita
porovnavacia metoda zdovodu absencie relevantnych (dajov v ponukach realitnych kancelarii,
publikovanych na internetovych serveroch.

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

\/ znaleckej praxi sa pouZivaju metddy:

1.Metoda porovnavania

2.Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos)
3.Metdéda polohovej diferenciacie

Na hodnoteny pozemok bola aplikovana metéda polohovej diferenciacie podla zakladného vztahu:

VSHpoz =M"* (VHMJ S kPD) [€]1

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Vypis z listu viastnictva &. 978 k.u. SpiSskd Sobota zo dria 14.7.2014:
A. Majetkova podstata:
parc.c. 1160 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 627 m?
Stavby
’ Rodinny dom s.¢. 1756 na parc.&. 1160
B. Vlastnici:
Slovenska republika - podiel 1/1
Uastnik prévneho vztahu — spravca : Slovenska agentira Zivotného prostredia, Tajovského 28,
Banska Bystrica, PSC 974 01
C. Tarchy:
Bez zapisu.
Iné tdaje:
* Pamiatkova rezervicia Spidskd Sobota zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
€.3094-0 dom mestiansky (dom mestiansky), s.6.1756 a parc.KNC 1160
* Kyvlastnikovi por.&.1 je pod por.&.2 sprava ku vietkym nehnutelnostiam

c).Udaje 0 obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 25.6.2014 za UCasti zastupcu spravcu
nehnutermosti (p. Ireneja) a znalkyne.

Zameranie vykonané dia 25.6.2014 laserovym meracim pristrojom HILTI| PD 35

Fotodokumentacia vyhotovena dfa 25.6.2014 digitalnym fotoaparatom CANON IXUS 70

d) Technicka dokumentacia:

K hodnotgn;}m stavbam bola prediozena projektova dokumentacia - podorysy objektu, ktora je v silade so
stavom, zistenym na obhliadke.
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v prilohovej gasti znaleckého posudku je zameranie skutkového stavu s dispoziénym rieSenim objektu —

adorysy jednotlivych podlazi a schematicky rez s nameranymi rozmermi. Vek objektu je stanoveny
na zaklade predlozeného prehlasenia a dopineny o upresiiujuce Udaje z archivu pamiatkového dradu -
povodny objekt bol dany do uzivania priblizne v roku 1545 s prestavbou z roku 1789 a rekonstruovany
v rokoch 1914-1915 a 1986 (plynofikacia). V rokoch 1990 aZ 1994 bola zrealizovana dvojita sedlova strecha
a bolo realizované obytné podkrovie. Vek objektu samostatne stojacej garaze v zadnej Casti pozemku je
stanoveny v zmysle zadavatelom predloZzeného kolaudacného rozhodnutia, podla ktorého sa objekt garaze
(spolu s drevenym pristre8kom a vonkaj$im krbom) zacali uZivat' v roku 1996.

e) Udaje katastra nehnutefnosti :
\/ katastri nehnutelnosti je hlavna stavba evidovana ako rodinny dom (vid druh stavby na liste vlastnictva) —
popisne, V geodetickych informaciach je objekt evidovany ako stavba s pevnym zakladom na parc.c. 1160.
\/ skutoZnosti objekt méa charakter budovy pre spolo¢né ubytovanie (penzién), tzn. druh stavby, uvedeny na
liste vlastnictva nie je v sulade so skutkovym vyuZitim a charakterom hodnotenej s - Objekt garaze —
+ : W\ samostatne stojacej ] casti pozemku je v katastri
ne i i evidovany iba v geodetickych informaciach.
Objekt v zmysle platnej legislativy nema charakter drobne;
stavby. Stavba dreveneho pristresku, ktora stavebne
\\_nadvazuje na garaZ,__nie je evidovana v katastri
| \ nehnutelnosti popisne ani v geodetickych informaciach
’ 7 \ ‘ ' (objekt nema charakter drobnej stavby).
T Z verejnej prijazdovej cestnej komunikacie je
; k hodnotenym nehnutelnostiam priamy pristup z namestia
‘ (parc.c. 1787/1 — LV &.1) a aj zo zadnej Casti pozemku -
od garaze (parc.C. 1799/4 — LV &.1) a parc.C. 1771 (LV nie je zaloZeny).

5
\

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom s.¢.1756 na parc.¢. 1160

Garaz bez s.¢. na parc.¢. 1160

Dreveny pristreSok bez s.€. na parc.¢. 1160

Vonkajsie Upravy na parc.¢. 1160

Pozemok parc.¢. 1160 v k.u. Spisska Sobota

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
nie su

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 NEBYTOVE BUDOVY
2.1.1 Budova s.€. 1756 na parc.é. 1160 v k.(. Spi$ska Sobota

POPIS STAVBY

Jedna sa o budovu uzivanu ako ubytoviia ORLIK a doskolovacie zariadenie SAZP, ktora je na liste
Vlastnictva vedena ako rodinny dom sup.&.1756 (mestiansky dom) na parc.¢. 1160. Budova sa nachadza
na Sobotskom namesti or.8.62 v Poprade, v miestnej casti Spisska Sobota a je priamo pristupna z ¢elngj
strany objektu z namestia a zo zadnej strany dvora - z pristupovej komunikacie bezprostredne
Za pozemkom.
Vek objektu je stanoveny na zéklade predlozeného prehlasenia SAZP a doplneny o upresfiujice udaje
Z archivu pamiatkového uradu - pdvodny objekt bol dany do uzivania priblizne v roku 1545 s prestavbou z
roku .1 789 a rekonstruovany v rokoch 1914-1915 a 1986 (plynofikacia objektu). V rokoch 1990 az 1994 bola
Zreallgované dvojita sedlova strecha a obytné podkrovie. Uvedenym Udajom zodpoveda aj materialové a
technické riegenie objektu.
Budova pozostava z dvoch traktov vnutorne navzajom prepojenych, z ktorych &elny je rieSeny ako
g_OSchodgavy (1.nadzemné podlazZie, 1.poschodie — 2.nadzemné podlaZie a stavebne upravené podkrovie) s
18stocnym podpivnicenim (1.podzemné podlazie). Druhy — dvorny trakt objektu je prizemny (1.nadzemné
Podlazie) bez podpivnitenia, s neobytnou povalou.
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pispozicné riesenie objektu :

1_podzemné podlazie (1.PP - suterén) - pivnica, sklad, plynova kotolfia a schodisko.

1.nadzemne podlaZie (1.NP - prizemie) - vstupna hala, chodba, kancelarie, salonik, schodisko, byt spraveu,
socialne zariadenie, $atfia, sauna a WC.

2 nadzemné podlaZie (2.NP - 1. poschodie) - $tyri dvojléZzkoveé izby, pracoviia, kuchynsky kut, jedalensky kut,
schodisko, chodba a socialne zariadenia.

Podkrovie - Styri dvojlézkové izby, dve Stvorlézkové izby, dve predsiene, chodba a socidlne zariadenia.

Konstrukéné a materidlové prevedenie objektu :

e zakladové konstrukcie st masivne kamenné pasové,

e obvodoveé konStrukcie nosné - murivo masivne kamenné v skladobnej hribke 810 mm, zvnutra
omietané hladkymi s omietkami, zvonku rovnako hladkymi omietkami — v ¢asti zadného traktu
opadanymi, prie¢ky murované z kamerfia s vynimkou deliacich konsStrukcii v podkrovi — kde su
murované a sadrokarténové deliace konstrukcie,

e stropné nosné konstrukcie su prevaZzne klenbové, v zadnej ¢asti dvorného traktu objektu drevené s
viditelnymi tramami, v podkrovi nie su vyhotovené stropné nosné konstrukcie — iba podbitie
konstrukcie krovu — tatranskym profilom,

o streSna konStrukcia - dreveny krovu dvojity sedlového tvaru s podlomenicou, nad dvornym
jednopodlaznym traktom je osadeny dreveny vaznikovy krov
e krytina strechy je z dreveného S$kridla, - nad &elnym traktom objektu, strecha dvorného

jednopodlazného traktu je pokryty skridplechom,

o klampiarske kon&trukcie z pozinkovaného plechu - oplechovanie komina, Zlaby a zvody, vonkajSie
parapety aZz na okenné otvory v Stvorpodlaznej ¢asti orientovanej do dvora nemajl oplechovanie,
bleskozvod je na objekte osadeny,
schodisko do suterénu a poschodia z kamena, v suteréne bez povrchovej Upravy a na poschodie s
nastupnicami aj podstupnicami z makkého dreva,

e jednoduchy keramicky obklad stien, Standardna keramicka dlazba na podlahe,

e okenne otvory s drevené eurooknd, v dvornom trakte na 1.nadzemnom podlazi sti osadené dvojité
ramove okenné otvory,

e vnutorné dreve su v prevladajicom prevedeni drevené masivne v kazetovych zarubniach, vonkajsie

dvere detto, vstup zo Sobotského namestia do podbrania objektu je cez drevené masivne vrata,

ktore su novovybudované,

v objekte je rozvod svetelnej el.inStalacie na 220 V s istiémi, v suteréne aj motorickej

podlahy sU prevazne drevené palubovky, v hale a socidlnych zariadeniach keramické dlazby,

v objekte je rozvod zabezpedovacieho zariadenia, telefénov a pocitaovej siete,

vykurovanie je centralne z plynového kotla cez liatinové ¢lankové radiatory, ohrev vody zabezpetéuje

elektricky zasobnikovy bojler - osadené v priestore kotolne na 1.PP, vykurovacie telesa — radiatory

liatinove clankované, v niektorych priestoroch na 1.nadzemnom podlaZi st osadené keramické pece
na pevné palivo,

* vnatorné vybavenie kipelni a WC je v $tandardnom prevedeni — keramické umyvadld, WC kombi,
murovane sprchovacie kuty, spravidla pakove batérie nizsieho standardu,

¢ vnutorné vybavenie kuchyniek na jednotlivych podlaZiach — $tandardné kuchynské linky, nerezovy
drez, pakové stojankové batérie, keramicky obklad steny pri kuchynskych linkach, v podkrovnej ¢asti
je v kuchynke osadeny elektricky sporak s elektrickou rdrou,

¢ v objekte je rozvod poziarnej vody s osadenymi hydrantami na jednotlivych podlaZiach,

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m’]
Zaklady
110.625118,47/2412,5517,34/2+6,5"6,04+(6,94+5,69)/2'9,23+0,83"0,68/2+0,91°0,83+(0,83+0,11)/2 R —
'0,38)'0,55 168,13
Spodna stavha

,9‘?9??-91 5)/2*7,17°2,9+(1,35*1,56+(10,7+10,29)/2*3,96)*2.,4

Vrehna stavba
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10,62'5'*1"8','47f2+12.@5*17.34/2)*(&3+3.5)+(6.5*6.04+(6,94+5.69)/2*9,23+0,83*0.6812+0.91*0,83 ——
4(0,83+0,11)/2'0,38)'2,9

10.625*18,47/2+12,55"17,34/2)"(0,77+3,58/2)+(6,5"6,04+(6,94+5,69)/2*9,23)"(0,71+1,33/2) 663,87
“C)statn é o

12,55'2,127(6,825+0,77)/2 101.04

Obstavany priestor stavby celkom 2 902,97

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:
JKSO:

KS:
Rozpoctovy ukazovatel’

Koeficient konstrukcie:

budovy pre spolo&né ubytovanie a rekreaciu - ostatné
1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty
RU = 2 824/ 30,1260 = 93,74 €/m®

kk = 0,955 (z inych materidlov)

’ Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
. (8,59+7,915)/2*7,17+(1,35*1,56+ | ((8,59+7,915)/2*7,17"2,9+(1,35"1,56+
podzemns | ' | 7 (lor+t020y2ra9e) | 10284 I Repr | Mg oi1000u23.06 24110284 26876
(1 0,625*18,47/24'12,55*1 7,34/2)"'(6,5* ! ((10.625:18,47/2"’12,55‘1 7.?4/2)*3.34'
Nadzemné = 1  6,04+(6,04+5,69)/2*0,23+0,83*0,68/2+ 305,69  Repr. | . ,\0:0'6,044(6,9445,60)2°9.23+ 4,49
LI o e ' , *0,38)*2,9)/305,69
Nadzemné | 2 (10,625%18,47/2+12,55*17,34/2) 20693 | Repr. 3,5 3,5
Podkrovné 1 (10,625*18,47/2+12,55*17,34/2) 206,93 Repr. 2,9 2,9

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(102,84 + 305,69 + 206,93 + 206,93) / 4 = 205,60 m”
(102,84 * 2,6876 + 305,69 * 3,1708 + 206,93 * 3,5 + 206,93 *
2,9) /(102,84 + 305,69 + 206,93 + 206,93) = 3,13 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konétrukénej vy$ky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kzp = 0,92 + (24 / 205,6) = 1,0367
kve = 0,30 +(2,10/ 3,13) = 0,9709

DN O R T TR =

100

- Cenovy Vysledny
pode Ry |, KO, | il | o | Pl il
] cpi CPi " KSi | stavby [%] [%]

Konstrukcie podla RU ‘ ‘

Zaklady vrat, zemnych prac 6,00 1,10 660 872 100 872
2vislé konstrukcie 15,00 1,10 16,50 21,79 100 21,79
Stropy 8,00 21,00 800 "“?16','57 100 10,57
Zastresenie bez krytiny 600 1,00 600 7,93 100 7,93
Knytina strechy 3,00 120 380 476 100 4,76
Klampiarske konstrukcie 1,00 070 0,70 0,92 100 0,92
Upravy vnitorngch povichov 7,00 100 700 925 %5 879
Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,96 100 3,96
Vnltorné keramické obkla.dy 3,00” j(.),40 1,20 1,59

1,59
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ho  Schody A0 §°'5° il i1’9,8 100 . ________%1__'98__ .
1 Dvers 400 040 g0 2mt 0t
1»  Vrita 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
3 Okna 6,00 0,60 3,60 4,76 100 4,76
4 Povrchy podiah 3,00 070 210 2,77 100 2,77
15 Vykurovanie 5 500 “.0,.70 .3.50 4,62 .710() 4,62 o
16 ElektroinStalacia 6,00 0,70 4,20 5,55 100 5,55
17  Bleskozvod 1,00 .1,00 - f1:06 “”1,3.2 | 100 1 32
18 Vnutorny Vodov.o.aum 300 - ““0,25 7 ;07,775 7‘0,99 4100 099
19  Vnitorna kanalizacia 3,00 0,25 0,75 0,99 100 50,99
20  Vnutorny plynovod 7 1,00 \0,40 B .0,40 ?0,53 100 7 053
21 Ohrev teplej vody .2,.00 | 0,25 '0,50 7 066 10b 066
22 Vybavenie kuchyi 2,00 020 040 053 100 0,53
’ 23 Hygienické zariadeniaaWC B 4,00. ‘0,275” 1,00 %1,32 “ 100 - %1.32
b4 \Vijtahy 1,00 000 000 0,00 100 10,00
25  Ostané 4,00 045 1,80 238 100 2,38
ISpolu 100,00 75,70 100,00 99,54
Uplnost’ stavhy: 99,54 %
Poskodenie stavby: 0,46 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 75,70 /100 = 0,7570
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,235
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcy * ky * kzp * kyp * kx * ky [€/m?

VH = 93,74 €/m> * 2,235 * 0,7570 * 1,0367 * 0,9709 * 0,955 * 1,02
VH = 155,4997 €/m®

TECHNICKY STAV

Vek objektu je stanoveny na zaklade predlozeného prehlasenia SAZP a doplneny o upresfiujice Udaje

Z archivu pamiatkoveho uradu - pévodny objekt bol dany do uZivania priblizne v roku 1545 s prestavbou z
roku 1789 a rekonstruovany v rokoch 1914-1915 a 1986 (plynofikacia objektu). V rokoch 1990 az 1994 bola
zZrealizovana dvojita sedlova strecha a obytné podkrovie. Nakolko objekt ma 3tatut narodnej kultdrnej
Pamiatky, v zmysle platnej legislativy je vlastnik povinny takyto objekt udrziavat v dobrom technickom stave.
Objekt v zmysle vySSie uvedeného ma dobrd Udrzbu, pocas poslednych 20-tich rokov presiel zasadnou
rekonstrukciou ako aj vymenou Casti prvkov kratkodobej Zivotnosti. Na zaklade uvedeného je stanovené
Opotrebenie objektu analytickou metédou, priom pre jednotlivé prvky na objekte je stanovena aktudlna
mMiera opotrebenia v sulade s ich aktualnym technickym stavom.

Cislo

1

2
3 Stropy
4
)

Krytina strechy

4,78

Nazov pgg:;‘l"& | [Opotrebenie (%] cp 04100
Zaklady vrat. zemnych prac 8,76 25,00 2,19
Zvislé konstrukcie 21,89 25,00 5,47
' 10,62 2500 2,66
ZastreSenie bez krytiny 7,97 20,00 1,59
50,00 2,39
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s Klampiarske konStrukcie 092 50,00 046
(e vnitornych povrchov S L RS Ll il
g Upravy vonkajich povrchov 3,98 _50,00 1,99
9 Vnttorné keramické obklady 1,60 7 50,00 0,80
10 Schody 1,99 125,00 0,50
44  Dvere 2,12 50,00 1,06
42 Vrata _ 0,00 0,00 __ 0,00
13 Okna 4,78 40,00 1,91
14 Povrchy podiéh 278 40,00 51,1'1 "
15 Vykurovanie 4,64 40,00 1,86
16  Elektroinstalacia V5,58 40,00 32,23
47 Bleskozvod 1,33 50,00 0,67
18 Vnutorny vodovod 0,99 40,00 .0,40
o onalizacia 0,99 40,00 0,40
20 ”VnL'Jtorny plynO\.fod ”0,5.;3 40,00 ‘0,21 |
21 Ohrev teplej vody 0,66 40,00 ;0,26
22 Vybavenie kuchyh 0,53 40,00 0,21
23  Hygienické zariadenia a WC | 1,33 40,00 | 0,53
24  Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Oétatné 239 o 40 00 7 0 96
Opotrebenie 34,28%
Technicky stav 65,72%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoéet Hodnota [€]
;’iﬁgﬁgi;n“;}‘ﬁavby hodnota, gy, g7 m? « 1654997 €/m3 | - 45141096
Poskodenie stavby -0,46 % z 451 410,96 € -2 076 49
e — T e R 449 e
Technicka hodnota 65,72 % z 449 334,47 € 295 302,61

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz bez supisného é&isla na parc.¢.1160

POPIS STAVBY

Garaz bez suprsneho Cisla je postavena na parcele €.1160 , situovana v okrajovej &asti dvora s pristupom
Priamo z verejnej komunikacie — z Brokoffovej ulice. Ob;ekt garaze v zmysle zadavatelom predloZeného

g‘ﬂ?udaéneho rozhodnutia bol uzivany od roku 1996.

jekt vzhladom na jeho zastavanu plochu nema charakter drobnej stavby v zmysle ustanoveni platnych

Predpisov, avsak medzi rozpoCtovymi ukazovatelmi (dalej RU) Metodiky sa obdobna stavba nenachadza a
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5 stavba ma obdobny charakter ako drobné stavby a slGzi ako prislusenstvo k hlavnej stavbe - tj.
plnkovl funkciu k tejto stavbe, stanovenie vychodiskovej hodnoty (dalej VH) objektu je pocitané
ako v pripadoch drobnych stavieb, nakolko stanovenim vychodiskovej hodnoty na zéklade RU pre
 budovy, by stanovena VH nezodpovedala realnym nadobtdacim nakladom na tento typ stavby.

o jednopodlaZny objekt, dispozi¢ne pozostavajlci z jedného priestoru.

rukéné a materialové prevedenie objektu :

zakladové konétrukcie s betdénové pasy s izolaciou

obvodové konStrukcie nosné - murované ztehdl, zvonku omietané hladkou omietkou
- as keramickym obkladom sokla, zvnitra omietané hladnou omietkou,

i 'stropné nosné konstrukcie - dreveny s viditelnymi tramami,

stre$na konstrukcia - drevena pultova strecha,

 krytina strechy je z asfaltového $indla,

~ klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu - atika, Zfaby a zvody ,
leskozvod nie je na objekte osadeny,

. okenné otvory - jednoduché drevené okno,

“vrata su plechové,

, podiaha je z cementového poteru,

~ elektroinétalacia - svetelna aj motoricka.

812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
124 2 GarazZové budovy

E JEDNOTKY

lazie ﬁ;ﬁ::ﬁ': Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp

NP 1996 6,65%6,98 46,42 18/46,42=0,388
OCTOVY UKAZOVATEL

vy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
katalogu.

7 ka Hodnota
“ klady a podmurovka
| 23bez podmurovky, iba zékladové pasy T s
it vislé konstrukcie (okrem spolognyeh) ' 1
T murovanézpalene] temy hmbkynad 15d0300m e 1260
% opy....
aﬁ - 5.3 pultové 545
ﬁ . tma_stre(:hy_na kmve,,, -
& 67“5 asfan&élgmmé o ?10
R konmrwme e S i
‘ 84Zpozmkovanem p|echu e e e 100 !
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Vénkajéia uprava povrchov
79.4 vapenna Hrubé omietka alebo nater o 71'—,-0
10 . .V-nutorné &pravé povrc;hov ) N
10.2 vapenna hladka omietka 185
13 Okna
136 jednoduché drevens 65
14 Podlahy
e 714.5 cementovy poter 185
B corovnd izoldcla :5'0'"" B
18 IEIektroinétalécia |
: 18.3 svetelna a motbrické - poistky T245
Spolu 4335
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 pIecthé otvarave (1 ks) 205
Spolu 295

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

keu = 2,235
km = 1,02

Podlazie

Vypoé&et RU na m* ZP

Hodnota RU [€/m?]

1. NP

(4335 + 295 * 0,388)/30,1260

147,70

TECHNICKY STAV

Objekt ma priemernti Gdrzbu. Predpokladana Zivotnost bola stanovena odbornym odhadom na 70 rokov,
opotrebenie je opotrebenie je stanovené linearnou metddou.

Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
1. NP 1996 18 52 70 25,71 74,29
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
azov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 147,70 €/m**46,42 m*2,235*1,02 15 630,16
Technickd hodnota 74,29% z 15 630,16 11 611,65
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2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Dreveny pristreSok

POPIS STAVBY

Dreveny pristreSok bez supisného Cisla je postaveny vo dvore na parcele ¢.1160 ako stavebne nadvazujica
stavba na garaz v zadnej Casti pozemku. Stavba dreveného pristre$ku je uzivana od roku 1996 v zmysle
predloZzeného kolauda¢ného rozhodnutia (vid priloha znaleckého posudku).

Objekt vzhladom na jeho zastavan( plochu nema charakter drobnej stavby v zmysle ustanoveni platnych
predpisoV, avéak medzi rozpoCtovymi ukazovatelmi (dalej RU) Metodiky sa obdobna stavba nenachadza a
hodnotena stavba ma obdobny charakter ako drobné stavby a slGZi ako prislugenstvo k hlavnej stavbe - t.|.
pini doplnkovl funkciu k tejto stavbe, stanovenie vychodiskovej hodnoty (dalej VH) objektu je po&itané
hodovo ako v pripadoch drobnych stavieb, nakofko stanovenim vychodiskovej hodnoty na zaklade RU pre
nebytové budovy, by stanovena VH nezodpovedala realnym nadoblidacim nakladom na tento typ stavby.

Konstrukéné a materialové prevedenie objektu :
o zakladové konstrukcie st beténové patky
obvodové konstrukcie nosné - drevené stipiky
stre$na konstrukcia - drevena pultového tvaru
krytina strechy je z asfaltového Sindla
klampiarske kon$trukcie z pozinkovaného plechu - atika, zlaby a zvody
bleskozvod nie je na objekte osadeny
povrchove Upravy - impregnacia
okenné otvory - nie sU
podlaha je zo zamkovej dlazby

e o o @ o o o o

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

o IZaciatok 2 : 2
Podlazie - \Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] kzp
1. NP 1996 26,5%2,21 58,57 18/58,57=0,307

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka
24bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi s
3 Zvislé konétruk.cie (okrem spoloénych) 7 . . . i
L ~ 36iba stipiky (drevené ) | | | - N | 205
- : e e N i
5.3 pultové ' 545

‘Krytina strechy na krove

6.6 asfaltova lepenka 210
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la Klampiarske konstrukcie |
8.4 z pozinkovaného plechu 5100
o Vonkajsia Giprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové 145
Spolu 1600
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
25 Vnutorné vybavenie
25.8 krb vonkajsi — porovnatelné prevedenie 305
ISpolu 305

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kcy = 2,235

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: ky = 1,02

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (1600 + 305 * 0,307)/30,1260 56,22

TECHNICKY STAV

Objekt ma priemernl Udrzbu. Predpokladana Zivotnost bola stanovena odbornym odhadom na 40 rokov,
opotrebenie je opotrebenie je stanovené linearnou metddou.

Podlazie Zaciatok uzivania |V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1996 18 22 40 45,00 55,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 56,22 €/m**58,57 m**2,235*1,02 7 506,61
Technicka hodnota 55,00% z 7 506,61 4 128,64

2.3.2 Plotové vrata

Jedna sa o plechové plotové vrata dvojkridiové, osadené v zadnej Easti pozemku bezprostredne pri garazi.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InzZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &.[Popis

Pocet MJ

Body / MJ

Rozpoctovy ukazovatel

Plotové vrata:
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| a) plechové piné 2ks 7435 246,80 €/ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,235
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom na 35 rokov.

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]

Plotové vrata 1996 18 17 i 35 51,43 48,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocdet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (2ks * 246,80 €/ks) * 2,235 * 1,02 1125,26
Technicka hodnota 48,57 % z1 125,26 € 546,54

2.3.3 Dreveny plot - parc.¢.1160

Jedna sa o bo¢né drevené oplotenie, ktoré pozostava z ocelovych stipikov, na ktorych st kotvené drevené
latky. Oplotenie bolo vybudované v roku 1986 — podla vyjadrenia zastupcu zadavatela posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Pocet MJ Body / MJ Rozpoétovy ukazovatel
1. | Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych 47,00m 170 | 5,64 €/m
Spolu: | ‘ 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
dreveny na zvlakoch osadeny do ocel. stlpikov 84,60m? 350 11,62 €/m
Dizka plotu: 47 m
Pohradova plocha vyplne: 47*1,8 = 84,60 m>
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,235
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Dreveny plot - parc.&.1160 1986 ! 28 22 ; 50 56,00 44,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Viychodiskova hodnota (47,00m * 5,64 €/m + 84,60m* * 11,62 €m?) * 2,235 * 1,02 _ 2 845,37
Technicka hodnota 44,00 % z 2 845,37 € 1 251,96

2.3.4 Pripojka vodovodna - parc.¢. 1160

Jedna sa o pripojku na verejny vodovodny rozvod, ktora bola vybudovana priblizne v roku 1986.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 35 bm

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 2,235

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]

Pripojka vodovodna - parc.g.
1160

1986 - 28 22 50 5600 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35 bm * 42,49 €/bm * 2,235 * 1,02 3 390,26
Technicka hodnota 44,00 % z 3 390,26 € 1491,71

2.3.5 Pripojka kanaliza¢na - parc.¢. 1160
Jedna sa o pripojku na verejny kanalizaény rozvod, ktora bola vybudovana priblizne v roku 1986.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Kaod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 35 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,235

Koeficient vyjadrujuci Gizemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom



-
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Pripojka kanalizacna - parc.¢. 1986 28 42 70 40.00 60.00

1160

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35 bm * 33,53 €/bm * 2,235 * 1,02 2 675,34
Technicka hodnota 60,00 % z2 675,34 € 1 605,20

2.3.6 Pripojka plynova - parc.c. 1160

Jedna sa o pripojku na verejny rozvod STL plynu, ktora bola vybudovana priblizne v roku 1986.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Koéd KS2: 2221 Miestne plynovody

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,235

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: ky = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]

O [%]

TS [%]

Pripojka plynova - parc.&. 1160 1986 28 5 22 ‘ 50

56,00

44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 10 bm * 15,27 €/bm * 2,235 * 1,02

Technicka hodnota 44,00 % z 348,11 €

348,11

163,17

2.3.7 Pripojka elektricka - parc.¢. 1160

Jedna sa o pripojku elektrinu zemn(, ktora bola vybudovana priblizne v roku 1986.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.1) kébelova pripojka zemna Al 4*35 mm*mm

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 490/30,1260 = 16,27 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navy$e: 9,76 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 36 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,235
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Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: knm = 1,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] IZ [rok] O [%] TS [%]

eleklricka - parc.c.

1986 28 22 50 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
ychodiskova hodnota 36 bm * (16,27 €/bm + 0 * 9,76 €/bm) * 2,235 * 1,02 1335,27
echnicka hodnota 44,00 % z 1 335,27 € 587,52

2.3.8 Spevnena plocha - parc.¢. 1160
Betonova spevnena plocha z beténovej dlazby, osadena okolo objektu v dvornom trakte.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Z&mkova beténova dlazba - kladené do piesku

Kod KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*15,5+0,8*17,8 = 32,84 m* ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,235

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: ky = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnend plocha - parc.&. 1160 1986 | 28 22 E 50 ; 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32,84 m?*ZP * 14,61 €m2 ZP * 2,235 1,02 i 1093,78
Technicka hodnota 44,00% z1 093,78 € 481,26

2.3.9 Obrubniky - parc.¢. 1160
Jedna sa o obrubniky okolo beténovej plochy — v dvornom trakte.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 28. Obrubniky
Bod: 28.2. Obrubnik beténovy




-

Znalecky posudok éislo tikonu 152/2014 Strana ¢. 19
Koéd KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku: 350/30,1260 = 11,62 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 33,3 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 2,235

Koeficient vyjadrujlci izemny vplyv: knm = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Obrubniky - parc.¢. 1160 1986 28 22 | 50 _ 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 33,3bm * 11,62 €bm * 2,235 * 1,02 882,12
Technicka hodnota 44,00 % z 882,12 € ! 388,13

2.3.10 Sachta kanalizaéna - parc.&. 1160
Kanalizatna Sachta je osadena vo dvornej ¢asti na parc.¢. 1160.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty

Polozka: 2.4.a) Betdnova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpocétovy ukazovatel za mernii jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Poéet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 2,235

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: kym = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Sachta kani\i‘lzgxoéné - parc.&. 1086 08 42 70 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks * 303,72 €/Ks * 2,235 * 1,02 692,39
Technicka hodnota 60,00 % z 692,39 € : 415,43
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

HODNOTY
Nazov Vychodiskova hodnota [€]| Technicka hodnota [€]

Budova s.¢. 1756 na parc.¢. 1160 v k.0. SpiSska Sobota 449 334,47 295 302,61
Garaz bez supisného &isla na parc.€.1160 15 630,16 11 611,65
Dreveny pristredok bez s.¢. na parc.€. 1160 7 506,61 4 128,64
Plotove vrata 1125,26 546,54
Dreveny plot - parc.€.1160 2 845,37 1 251,96
Pripojka vodovodna - parc.¢. 1160 3 390,26 1491,71
Pripojka kanalizaéna - parc.¢. 1160 2 675,34 1 605,20
Pripojka plynova - parc.¢. 1160 348,11 153,17
Pripojka elektricka - parc.¢. 1160 1335,27 587,52
Spevnena plocha - parc.¢. 1160 1 093,78 481,26
Obrubniky - parc.€. 1160 882,12 388,13
Sachta kanalizagna - parc.€. 1160 692,39 415,43

Celkom: 486 859,14 317 963,82

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

1. Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetna budova je situovana v zastavanom

Uzemi mesta Poprad v miestnej ¢asti Spisska
Sobota - v jej SirSom centre — na Sobotskom
namesti or.¢.62.Budova je pristupna priamo z
tohto namestia, ale aj z verejnej komunikacie za
pozemkom (ul. Bokoffova) cez uzavrety dvor
patriaci k nehnutelnosti. V lokalite sa
nachadzaju viaceré penziony, reStauracie a
obchody ako a Dom Podtatranského
kultirneho centra a Kostol svatého Juraja.

V dostupnosti do 10 min. autom je aj Zzelezni¢na
stanica Poprad ako iletisko a autobusova
doprava.

V lokalite je vybudovana iba zakladna siet
obchodov a sluzieb, ale v meste Poprad je
rozvinuté $kolstvo, zdravotnictvo, kompletna
siet sluzieb a uradov okresneho formatu,
zakladné skoly, materské skoly, ako aj dblezity
Zelezni¢ny uzol a blizke letisko. Dopravné
spojenie s centrom obce je mestskou
hromadnou dopravou a osobnym autom v
trvani do 10 minut.
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V lokalite s vedené vetky inZinierske siete.
Lokalitu z hladiska polohy hodnotim ako velmi dobri na tento el vyuzitia, nakolko je lahko dostupna,
lahko oznacitelna, s moznostou parkovania vozidiel a turisticky mimoriadne atraktivna.

2. Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Vzhladom na doterajsie vyuZitie acharakter objektu je predpokladané podobné vyuzitie ako ubytovna
pripadne penzién alebo ako sidlo firmy.

3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na nehnutelnostiach nie je zriadené zaloZné pravo ani Ziadne iné tarchy. Na zaklade vy$sie uvedenych
skuto€nosti v posudku moZno konstatovat, Ze neboli zistené Ziadne rizika, spojené s nakladanim
s nehnutelnostami.

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficient polohovej dtferent:lame je vykonany v sulade s ,Metodikou vypoétu véeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb*, vydanej US| ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
hodnotenych nehﬂutefnosu a dopyt po nehnutelnostiach v predmetnej lokalite, je vo vypocte uvazované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,4 (v danom pripade objektivne vystihuje
pomer medzi technickou hodnotou hodnotenych stavieb a dosahovanymi priemernymi vSeobecnymi
(trhovymi) hodnotami porovnatelnych stavieb v danom mieste a Case).

Vypotet véeobecnej hodnoty je vykonany metddou polohovej diferenciacie s pouZitim modelu vypoctu
koeficientu polohovej diferenciacie podla Metodiky vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
v ktorom su vahy faktorov bez vplyvu na vSeobecnl hodnotu, uvazované v hodnote 0,00.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda III trieda + 200 % =(0,400+0 800) 1,200
Il. tneda Arltmetlcky priemer |. a III triedy 0,800
III trleda ,F‘nememy koefc:ent 7 7 0,400
IV. tneda Antmetlcky pnemerV a Etl trledy . | - 0,220 :
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) . a | 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Gislo | Popis Trieda  |keo g Visionok
L i Kepi*vi
I Trh s nehnutel'nost'ami ;
dopytvporwnamSpOHUkouje ngl R N — 022013 S 236
;Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt’ah k centru obce ' |
Casti obce, mimo obchodneho centra l 7 7 l:II.V n :0,500 '50 7 o 754,007
.5ucasny teChmc’w stav nehnumrnostl S A A
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznl Udrzbu In. 0,800 8 6,40
Prevladajtiica zastavba v okoli nehnutelnosti ‘ )
objekty admmstratwnej obfhanskej vybavenostl a sluzmb bez ' 0 -800. ' ‘7 B 35 66
zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. P ‘ i
Prlslusenstvo nehnutel’nostl
bez dopadu na cenu nehnutel‘nosu - - III - 0400 l “46 : o 2,40

Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - prevadzkovy objekt s dvorom 1. 0,800 10 8,00
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7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti |
obmedzené pracovné moznostl v mieste, nezamestnanost’ do 15 % I 0400 9 V ?3,60
8 .Sk!ad ba obyvatel'stva v mieste stavby | - “
vysoka hustota obyvatelstva 1. ?0,400 0 0,00
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam ; B
or\'entécia) hlavnych miestnosti Siastodne vhodna a éi.astbén'e.“l._. 0’400 o 0 0,00
nevhodna
10 Konfiguracia terenu :
rovinaty pozemok 1.200 ” 6 ;7,50 7
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby . |
:Le;g:;k;astréigjka vodovod, pnpcuka plynu, kanahzama telefon,” ' 0,800 7 ' 5,60 -
12 VDoprava v okoli nehnutelnosti i
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko 1, 51.,200 “ 7 28,40 7
;3  Obtianska vybavenost (urady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby, I T
kulttira) i .
okresny urad, banka, sud, dafiovy Urad, stredna 3kola, p0|lk|lnlka,” 0 800 10 8 00
) kulturne zariadenia, kompletna siet obchodov a zakladné sluzby o | o
14 Prlrodna Iokallta v bezprostrednom okoli stavby : _
mestska rezervacia. I ?1 ,200 - 8 59,60
15 Kvahta zivotného prostredla v bezprostrednom okoh stavby | T
1 bezny hluk a praénost‘ od dopravy - iI 10;80(7)7 N 9 “ 7.20 |
16 Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
bez zmeny M. ;0,400 8 3,20
1?; HMoznoatl dals:eho rozélrenla - 7 ‘ ‘ |
Ziadna moznost’ rozﬁlrema | - l o V 0,040 7 ?0,28
18 :Dosahova nie vynosu z nehnutel’nosti
- bezny prendjom nehnutelnostl i . IIJ 0,400 4 ‘1,760
19 Nazor znalca | |
priemerna nehnutelnost . 50,400 20 8,00
Spolu 169 111,94
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kPD = 111 94/ 169 0,662

\VSeobecna hodnota

VSHs =TH*kpp = 317 963,82 € * 0,662

210 492,05 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemok je siluovany v zastavanom Uzemi okresného mesta Poprad — v &asti Spisskd Sobota —
v historickom jadre lokality. V mieste je moznost' napojenia na véetky inZinierske siete, pozemok je pomerne
rovinaty, pristupny z verejnej spevnenej komunikacie (Sobotské namestie resp. Bokoffova ulica)

ISpolu . , 2
Parcela Druh pozemku \Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m°]
1160 zastavana plocha a nadvorie 627 627,00 1M 627,00
Obec: Poprad
Vychodiskova hodnota: VHy, = 16,60 €/m?
Oznacenie a nazov p Hodnota
koeficientu Hodnstenie koeficientu
Ks dal .
koeficient véeobecnej situdcie 5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov .1,30. |
Ky
koeficient intenzity vyuzitia 5. budova penzionu, vysoke vyuzme pozemku 1,10
ko
koeficient dopravnych vztahov 5 pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvate['ov 1,05
ke
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,45

priemyselnej polohy
ki

koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (va&sia ako v bode 3) 1,30
infrastruktury pozemku

kz P A— i i "
koeficient povy3ujiicich faktorov 3 poﬂz‘.emk.y. n.a“chran.eljych uzeml‘l';lt.;h. m(;.:o?le?tifo.va.a rt‘a_z‘ervamar)r . 1,35

kr s ;
koeficient redukujucich faktorov nie fe uplatneny 1,00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypotet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie ka =1,30*1,10*1,05*1,45*1,30*1,35* 1,00 3,8209
Wednotkova hodnota pozemku \rSHMJ = VHMJ * ka = 16,60 €v’m2 *3,8209 63,43 €/m’
\V&eobecna hodnota pozemku V8Heoz = M * V8Hyy, = 627,00 m? * 63,43 €/m? 39 770,61 €
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lll. ZAVER

Ulohou znaleckého posudku bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty budovy (v katastri nehnutelnosti
evidovanej ako rodinny dom) s.E. 1756 na parc.&. 1160, garaZze bez s.¢. na parc.&. 1160, prisluenstva a
pozemku parc.¢. 1160 v k.U. SpiSska Sobota (ul. Sobotské namestie or.¢.62), obec Poprad, okres Poprad.
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie v zmysle
vyhlasky €.492/2004 Zz v zneni neskorsich predpisov.

Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyliena z dévodu nedostatku relevantnych
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Stanovena véeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie je znaleckym odhadom hodnoty, za ktort
by bolo mozné realizovat’ predmetnti nehnutelnost na trhu s nehnutelnostami v beZznom obchodnom styku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY:

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Budova s.€. 1756 na parc.€. 1160 v k.. Spi§ska Sobota 195 490,33
Garaz bez supisného éfsla na parc.€.1160 7 L 7 686,91
Dreveny prfstreéok.bez s.6. na parc.é. 1160 N | L - 2?33,16
Plotové vrata — parc.&. 1160 361,81
Drevény plot - parc.&.1160 o " 828,80
“Prl'pojka vodovodna - parc.C. ‘l!1l60 D - | ; - 987,51
Pripojka kanalizaéné - parc.&. 1160 1 062,64
Pripojka plynova - barc.é. 1160 o | . | N 101,40
Pnpojka e|ektrické'_”bér'¢;c,'1jéb o A R T 38894
Spevnena plocha - parc.¢. 1160 318,59
Obrubniky - parc.€. 1160 | “ | 256,94
Sachta k.analizat':né”—parc.("rz. l11.60. - ; - 275,01
Pozemky .
Zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 1160 (627 m?) 39 770,61
Spolu vieobecna hodnota H ! 250 276'2,66
Zaokruhlena vSeobecna hodnota spolu 250 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 250 000,00 €
Slovom: Dvestopitdesiattisic Eur

K>

V Zvolene dna 3.8.2014 Vypracovala : Ing. Kovacova Dana
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IV. PRILOHY

* Vypis z listu viastnictva €.978 k.G. Spisska Sobota, vydany UGKK SR - vytvoreny cez katastralny
portal dna 14.7.2014

e Kopia z katastralnej mapy - informativna, k.U. Spisska Sobota, vydana UGKK SR - vytvorena cez
katastralny portal dria 14.7.2014

* Potvrdenie SAZP, Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica o veku a zhodnoteni nehnutelnosti zo
dna 15.7.2014

e Kolaudatné rozhodnutie, vydané OU v Poprade — odborom Zivotného prostredia pod &.j.: OZP
810/96-Pk zo diia 9.12.1996 — povolenie uzivania stavby ,Garaz s drevenym pristreSkom a krb so
zahradnym sedenim"

e Dokumentacia zo zamerania nehnutelnosti
Fotodokumentacia
Zmluva o dielo &. SAZP SEP/2014/51 na vypracovanie znaleckého posudku (bez uvedenia datumu
uzatvorenia)




)

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Poprad Vytvorené cez katastralny portal

Obec: POPRAD

Datum vyhotovenia 14.07.2014
Katastralne Uzemie: Spi$ska Sobota

S Cas vyhotovenia:  15:56:42
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 978
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1160 627 Zastavané plochy a 16 1 201, 202
nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym Cislom
Druh chrénenej nchnutelnosti:

201 - Nehnutelné kultirna pamiatka (ndrodna kulturna pamiatka)
202 - Pamiaikova rezervacia

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1756 1160 10 rodinny dom 201 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Druh chranenej nehnutelfnosti:

201 - Nehnutelna kultirna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

-

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Siovenska republika

Identifikator :

1/1
Titul nadobudnutia Rozhodnutie ¢.8/1993
Titul nadobudnutia Delimitacny protokol zo dia 14.12.1991
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 SLOVENSKA AGENTURA ZIVOTNEHO PROSTREDIA, 974 01, Banska /
N Bystrica, SR
ICO :

K vlastnikovi por.€.1 je pod por.¢.2 sprava ku véetkym nehnutefnostiam

CAST C: TARCHY -

Bez zapisu.

Iné ddaje:

Pamiatkové rezervacia Spisska Sobota zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu &.3094-0 dom
mestiansky (dom mestiansky), s.6.1756 a parc.KNC 1160

2 Kvlastnikovi por.¢.1 je pod por.€.2 sprava ku vietkym nehnutelnostiam

Informativny vypis

1/2

Aktualizacia katastralneho portalu:  11.07.2014
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gﬁm SLOVENSKA AGENTURA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

T4 Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica

V Banskej Bystrici dia 15. 07. 2014
CZA 2255/2014

Prehlasenie

Vlastnik nehnutelnosti SR — Slovenskéa agentira Zivotného prostredia v zastupeni
generalnym riaditefom Ing. Martinom Vaviinkom prehlasuje, Ze stavba budova SAZP,
Sobotské namestie 62, 058 01 SpiSska Sobota, s. & 1756 na parc. €. 1160 v katastralnom
Uzemi Spidska Sobota bola podla dostupnych informéacii uzivand od 15. storocia.
Pravdepodobne v roku 1915 bola realizovana pristavba a nadstavba tohto objektu.
Slovenska agentura Zivotného prostredia nadobudla predmetnd nehnutelnost’ delimitaciou
v januari 1997 a nema k dispozicii relevantné doklady, ktoré by bolo moZné priamo pouzit
pre vypracovanie znaleckého posudku. '

Tel.: +421/ 48 / 437 41 81 e IGO: 00626031
Fax; +421 /481423 04 09 BURIAU YERTIAS G@ﬂ BUALAD SEROAS €@E IBAN: SK37 8180 0000 0070 0038 9214
E-mail: pavel.gender@sazp.sk I\ SK15 8180 0000 0070 0038 9222




Okresny virad v Poprade - odbor Zivotného prostredia ;

Cj. OZP 810/96-Pk Poprade 9. 12. 1996

HE/ U n

7G5 T

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

i
Slovenskd agentira Zivotného prostredia, Tajovského 28, Banska Bystrica podala diia
24.9, 1996 navrh na vydanie kolaudagného rozhodnutia na stavbu "GaraZ s pristre§kom a krb so
zdhradnym sedenim v dvornom trakte objektu SAZP v Poprade - Spi§ska Sobota, pre ktoni bolo
vydané stavebné povolenie ObUZP v Poprade diia 31. 10.1995 pod &j. 1575/95-Pk,

Okresny trad v Poprade, odbor Zivotného prostredia ako prisludny stavebny trad v zmysle
§ 117 zak. ¢. 50/1976 Zb. v zneni zék. &. 103/1990 Zb. , zak. & 262/1992 Zb., zak. & 136/1995
Z.z. a zik. € 199/1995 Z.z. (stavebny zakon) a podla § 5 zakona SNR & 595/1990 Zb. v zneni
zakona ¢. 222/1996 Z z. stavebného zikona posidil ndvrh a podl'a § 82 ods. 1 stavebného zakona

£,
g

PovoPuje uZivanie

i
stavby "Garaz s pristreSkom a krb so zéhradnym sedenim" na pozemku parc. €. 72/2 k.u. Spisska
Sobota.

Stavba obsahuje: GardZ pre osobné motorové vozidio s drevenym pristreskom v jednej Casti

rneSenym ako kryta odstavna plocha pre motorové vozidla, v druhej ako oddychové sedenie so
zahradnym krbom.

Pre uzivanie stavby stavebny trad v Poprade stanovuje podl'a § 82 ods. 2 stavebného

zakona ¢ 50/1976 Zb. a § 43 vyhlasky €. 85/1976 Zb. v zneni vyhl. & 155/1980 Zb a vyhl. ¢
378/1992 Zb. tieto podmienky:

- priouiivani stavby dodriat’ pogiarnu bezpecnost h lenu, starostlivost' o Zivotné prostredie a
)4 1 » Vg P
bezpecnost osob. ;

|

Nepodstatné odchylky skutoéného stavu od dokumentacie overenej v stavebnom konani su
vyznacené v dokumentacii. Tieto odchylky nevyZaduji zvlaitne konanie.



Odovodnenie

Navrh bol preskimany pri Gstnom jednani, spojenom s miestnym Setrenim, ktoré sa konalo
diia 22. 10. 1996. Ku stavbe sa vyjadrili tieto dotknuté orgény Statnej spravy: Statny zdravotny
ustav v Poprade a Okresny trad - odbor poZiarnej ochrany v Poprade.

Ich stanoviska nie st zdporné, ani protichodné. ;
|

V konani bolo zistené, Ze stavba je zrealizovana podl'a dokumenticie overenej stavebnym
aradom v stavebnom konani, a Ze boli dodrzané podmienky stanovené v izemnom rozhodnuti a v

stavebnom povoleni.

Poudenie: Proti tomuto rozhodnutiu sa moZno odvolat’ na Krajsky urad v PreSove do 15 dni odo
diia dorucenia tohto rozhodnutia, a to cestou tunajsieho Gradu.

o

Ing. Jan FIL I'P
vedici odboru !

Dm:uEi sa:
SA@P, Tajovského 28, Banska Bystrica
SAZP QOP, Sabinovska 3, PreSov

Na vedomie:

SzU Poprad

Okresny urad - odbor katastralny Poprad
Okresny urad - odbor poZiarnej ochrany Poprad




Budova sup.€. 1756 na parc.¢. 1160 v k.0. Spisska Sobota
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Budova sUp.€. 1756 na parc.¢. 1160 v k.0. Spidska Sobota
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Budova slp.€. 1756 na parc.¢. 1160 v k.. Spisska Sobota
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Fotodokumentacia

Objekt s.¢.1756 na parc.¢. 1160 (podla KN rodinny dom) v k.. Spi$ska Sobota

Pristresok za garazou Garaz
1.podzemné podlazie

Kotol Viesemann



1.nadzemné podiaZie — trakt zo Sobotského namestia
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_ Podkrovie — trakt zo Sobotského namestia

L)

i
4
":
l,
i
i
i




ZMLUVA O DIELO & SAZP SEP/2014/51

uzavretd podl’a ust. § 536 a nasl. zdkona & 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

1.Verejny obstaravatel’ (objednavatel’):

Nazov: Slovenska agentiira Zivotného prostredia
Sidlo: Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica
Zastupeny: Ing. Martin Vavfinek- generdlny riaditel’
1CO: 00 626 031
DIC. 2021125821
1C DPH: SK2021125821
Bankové spojenie: Statna pokladnica SR
IBAN: SK37 8180 0000 0070 0038 9214
SK15 8180 0000 0070 0038 9222
Kontaktnd osoba: Mgr. Pavol Mikovig, pavol.miskovic@sazp.sk,

048/ 4374 182, 0907 824 268

(dalej len ,, objedndvatel™)

2.Uchadzac (zhotovitel’):

Obchodné meno: Ing. Dana Kovacova

Sidlo: Medveckého 2, 960 01 Zvolen

DIC: 1032746143

Bankové spojenie: Unicredit Bank Slovakia a.s.

IBAN: SK 9011110000006667803001

Zapis: v Zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov
Ev.C.znalca: 911766

Kontaktna osoba: Ing. Dana Kovacova

(dalej len ,, zhotovitel™)

Preambula
Tato zmluva o dielo je uzavreta na zaklade vysledku verejného obstardvania, na zédklade
ktorého zhotovitel’ ako uchddza¢ uspel vo verejnom obstardvani vyhlasenom objedndvatelom
ako verejnym obstardvatelom na vypracovanie ponuky na predmet zédkazky: ,,Vypracovanie
znaleckych posudkov®.

Clénok L.
Predmet zmluvy
1.  Zhotovitel sa touto zmluvou zavizuje vykonat (t. j. zhotovit' aodovzdat) pre
objedndvatel'a dielo: ,,Vypracovanie znaleckych posudkov na stanovenie v§eobecnej
hodnoty nehnutel’nosti“ (d'alej aj ako ,.dielo®).

2. Predmetom diela je vypracovanie znaleckych posudkov, ktorych predmetom je uréenie
vieobecnej hodnoty majetku Statu, ktory méa objednavatel v sprave, v odbore
stavebnictvo, v zmysle platnych ocetiovacich predpisov SR

Stranalz7




A- Administrativna budova, Hanulova 5/D, 844 40 Bratislava, ¢. LV 1298, k. 0. Bratislava
IV-Dubravka

B: Administrativna budova, Sabinovska 3, 080 01 Presov, &. LV 6714, k. 0 .Presov
C: Administrativna budova, Dlha 3, 971 01 Prievidza, ¢. LV 5237, k. 0. Prievidza

D: Zariadenie environmentdlneho zamerania SAZP - ORLIK, Sobotské namestie 62, 058 01
Spisské Sobota, &. LV 978, k. . Spigska Sobota

E: Administrativna budova, Svitoplukova 40, 979 01 Rimavska Sobota, & LV 2776, k. 1.
Rimavska Sobota

Za riadne a v&as vykonané dielo v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve sa
objednévatel' zavdzuje zaplatit' zhotovitelovi cenu diela spdsobom avo vySke
dohodnutej v tejto zmluve.

Zhotovitel' je povinny zhotovit aodovzdat objednavatelovi samostatny znalecky
posudok ku kazdej jednotlivej nehnutelnosti $pecifikovanej v &l 1. ods. 2. tejto zmluvy
zvlast, v troch (3) vyhotoveniach, ocislované, zviazané a zogité §nurou, pricom volné
konce $niry sa prekryju nalepkou, ktord zhotovitel opatri odtlatkom svojej Uradnej
peciatky.

Clanok II.
Termin a miesto plnenia

Objednéavatel’ sa zavizuje dodat’ zhotovitelovi podklady potrebné na riadne zhotovenie
diela ako aj poskytnut d’aldiu sudinnost, ktoréd je v moZnostiach objednavatela aje
potrebna pre riadne zhotovenie diela, bezodkladne od dorudenia mu pisomnej Ziadosti od
zhotovitela.

Zhotovitel' sa zaviizuje riadne zhotovit' a dodat objednavatelovi dielo najneskdr do
tridsiatich (30) dnf odo diia Giinnosti tejto zmluvy.

Zhotovitel' je povinny riadne av@as zhotovené dielo dodat objednavatel'ovi do sidla
objednavatel'a: Slovenska agentira ¥ivotného prostredia, Tajovského 28, 975 90
Banska Bystrica.

O odovzdani diela zhotovitelom a prevzati diela objednévatelom zmluvné strany spisu
preberaci protokol, ktory musi byt podpisany obidvomi zmluvnymi stranami a v ktorom
je objednavatel’ povinny spisat’ vietky vady, ktoré zisti v Case prevzatia diela.

Zhotovitel’ je povinny pisomne vyzvat objednévatel'a na prevzatie diela a vo vyzve uviest
konkrétny datum a ¢as odovzdania diela tak, aby pisomna vyzva na prevzatie diela bola
doruéend objedndvatelovi najneskdr 5 pracovnych dni pred dhom odovzdania diela.
Objednavatel’ je povinny dielo prevziat v dei uréeny zhotovitelom v riadne a véas
dorudenej vyzve zhotovitela podla predchédzajicej vety alebo vden, ktory si na
odovzdanie prevzatie diela zmluvné strany vzdjomne dohodni. Deti prevzatia dicla uréeny
vo vyzve pritom musi byt pracovnym dilom, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnil
inak.

Zhotovitel vyhlasuje, Ze v cene diela st zahrnuté aj néklady na doru€enie diela do miesta
plnenia.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze vlastnicke pravo k dielu prechadza na
objednavatel'a okamihom jeho prevzatia.
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Diclo sa povaZzuje za vykonané riadne a véas jeho riadnym zhotovenim v stlade s ¢l L.
tejto zmluvy ajeho vasnym odovzdanim objednévatelovi v mieste a Case dohodnutom
v &L 11 ods. 2. a 3. tejto zmluvy.

Clanok I1L
Cena za dielo a platobné podmienky

Cena dicla je dohodnutd medzi zmluvnymi stranami vo vyske 3.950,00 EUR (slovom
tritisicdevit'stopétdesiat eur). Znalec nie je platcom DPH.

V cene dicla dohodnutej v zmysle &lanku 1IL ods. 2. tejto zmluvy su zahrnuté véetky
naklady zhotovitel'a stivisiace s vykonanim diela. Cena diela zahria naklady zhotovitela
na dopravu diela do miesta plnenia dohodnutého v ¢lanku II. ods. 3. tejto zmluvy.

Zhotovitel po riadnom a v&asnom vykonani (zhotoveni adodani) dicla vystavi
objednavatelovi faktaru atato doru¢i objednédvatelovi. Splatnost’ faktary je 30 dni
a zaéina plynat odo diia dorucenia faktary objednéavatel'ovi.

Faktira vystavend zhotovitefom musi obsahovat’ vietky naleZitosti dafiového dokladu
podla platnych pravnych predpisov ako aj tieto naleZitosti:

o oznalenie zmluvnych stran, obchodné meno, adresu, sidlo, 1CO, DIC,

e ndazov acislo zmluvy,

o (Cislo faktary,

s deii vystavenia a defi splatnosti faktary,

e u faktdr s uplatnenim DPH hodnotu DPH v % a v EUR,

e fakturovand sumu v EUR,

o rozpis fakturovanych Ciastok,

o oznafenie pefiaZného Ustavu a &islo gtu, na ktory sa ma platit’ fakturovana suma,
konStantny a variabilny symbol,

e oznadenie osoby, ktora faktiru vystavila,
e pediatka a podpis opravnenej osoby zhotovitel'a.

V pripade, ak faktira vystavena zhotovite[om nebude obsahovat’ ndleZitosti uvedené
v zakone alebo v tejto zmluve, je objednavatel opravneny vrétit' ju zhotovitefovi na
opravu alebo doplnenie. V takom pripade sa zastavi plynutie lehoty splatnosti vyuctovanej
ceny dicla a nova lehota splatnosti vyuctovanej ceny diela za¢ne plynat dorucenim
spravne vystavenej faktiry objedndvatel'ovi.

Faktira sa povazuje za uhradent v lehote splatnosti, ak je cena diela v celom rozsahu
pripisand na udet zhotovitel'a v lehote splatnosti uvedenej v ods. 5. tohto €lanku zmluvy.
Ak den splatnosti pripadne na sobotu, nedelu, sviatok, alebo den pracovného pokoja
v Slovenskej republike, posiva sa datum splatnosti na najbliZsi nasledujuci pracovny dei.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze objednavatel nie je povinny poskytnat
zhotovitelovi Ziadne zalohové platby na vykonanie diela.

Clénok IV.
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania sa zhotovitel'a s odovzdanim riadne
a véas zhotoveného diela alebo ktorejkol'vek &asti tohto diela, vznikne objednavatel'ovi

Strana 3z 7



]

voti zhotovitel'ovi narok na zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % denne z celkovej ceny diela
a to za kazdy, aj zacaty defi omeskania so zhotovenim a dodanim diela.

Narok na zmluvnli pokutu vznikne aj bez predchadzajice; pisomnej vyzvy na jej
zaplatenie adresovanej zhotovitel'ovi a je splatna v deft nasledujdci po dni, v ktorom sa
zhotovitel’ dostane do omegkania s vykonanim diela.

Clinok V.
Skoncenie zmluvy

Tato zmluvu je moZné ukonéit’ vzdgjomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi byt
pisomna a musi byt" podpisand obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatna.

Objednavatel je opravneny odstipit’ od zmluvy z tychto dévodov:

2.1. ak sa zhotovitel' pre okolnosti alebo dévody na jeho strane dostane do omedkania
s vykonanim diela,

2.2. ak zhotovitel' vykonédva dielo v rozpore s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve
avady diela neodstrani riadne a véas v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve,

2.3. ak zhotovitel' postupuje pri vykonavani diela tak, Ze je zjavné, Ze dielo nebude
vykonané v dohodnutej Iehote.

Odsttipenie od zmluvy je moZné aj od ¢iastoéne splnenej zmluvy.

Odstapenie od zmluvy musi mat’ pisomnt formu a musi byt’ dorudené druhej zmluvnej
strane. Odstipenim od zmluvy zanikaji vSetky prava a povinnosti zmluvnych strén zo
zmluvy a zmluvné strany st povinné v lehote 10 dnf odo diia dorudenia odstlipenia vratit
vietky plnenia, ktoré im plnila druhé zmluvnd strana. Odstipenim od zmluvy vak
nezanikd nérok na néhradu 8kody vzniknutej porudenim zmluvy a ani narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty dohodnutej v tejto zmluve.

Clinok VI.
Zodpovednost’ za vady, reklamacia diela, zaruky

. Zhotovitel' zodpoveda za to, Ze dielo $pecifikované v &lanku I. tejto zmluvy je zhotovené

podl'a podmienok dohodnutych v tejto zmluve.
Zhotovitel’ zodpoveda za vady diela, ak boli spdsobné porusenim jeho povinnosti.

Zhotovitel' nezodpovedd za vady vzniknuté v désledku podkladov dodanych mu od
objednévatel'a, ak objedndvatel'a na tieto chyby pisomne upozornil.

Reklamaciu vad diela je objednavatel’ povinny uplatnit’ u zhotovitel'a pisomne,

V pripade zistenia akychkol'vek vad diela si mdZe objednévatel uplatiiovat naroky z vad
diela v zmysle ust. § 560 a nasl. Obchodného zékonnika.

Zhotovitel je povinny vybavit’ reklamdciu uplatnentt objednavatelom v lehote do 15 dni
od jej dorudenia.

V pripade, ak md dodané dielo vady, ktoré nebrénia jeho riadnemu uZivaniu, ma
objednavatel’ pravo na primerant zl'avu z ceny diela. Ak ma dielo vady, ktoré brania jeho
riadnemu uZivaniu, je zhotovitel povinny tieto vady odstranit na svoje naklady. Ak
odstranenie vad nie je mozné, je zhotovitel’ povinny dodat’ objednavatelovi nové dielo na
svoje naklady v lehote poskytnutej mu objedndvatel'om.
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Objedndvatel’ nesie zodpovednost’ za zmenu pokynov a zmien, ktoré doda zhotovitelovi
po zahdjeni procesu vyroby diela.

Clanok VIL
Osobitné ustanovenia

VSetky podklady objednavatela dodané zhotovitelovi na riadne zhotovenie diela
zostavajl vo vlastnictve objednavatela.

Zhotovitel nemd pravo tdaje poskytnuté mu objednévatel'om na zhotovenie diela pouZit
na iné ucely ako tucel dohodnuty vtejto zmluve, najmid nesmie ich poskytnat ani
spristupnit’ Ziadnej inej pravnickej alebo fyzickej osobe, nesmie ich pouZit' na vlastné
podnikatel'ské tiéely aani na iné ucely. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznikne
objedndvatel'ovi narok voéi zhotovitel'ovi na zmluvni pokutu vo vyske 1000,- EUR, ktora
je splatna v defi doruCenia pisomnej vyzvy objednavatela na zaplatenie tejto zmluvnej
pokuty, ¢im nie je dotknuty nérok na nahradu 3kody v celom rozsahu.

Clanok VIIIL.
Doruéovanie

Vietky pisomnosti tykajiice sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou medzi
zmluvnymi stranami, sa dorucuji doporudene na adresu sidla zmluvnych stran uvedenych
v zahlavi tejto zmluvy nasledovne:

ay postou,
b} trefou osobou opravnenou dorucovat’ zésielky,
¢) osobne, proti podpisu preberajicej strany.

Zmluvna strana je povinna oznamit’ druhej zmluvnej strane kazdu zmenu svojho sidla do
troch dni odo diia zmeny sidla.

Ak ttastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel
povinny opakovane doru€it’ pisomnost’ na adresu tcastnika zapisant v obchodnom registri
alebo inom registri, v ktorom je ucastnik evidovany zo zdkona. Ak ugastnik neprevezme
pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese zapisanej v obchodnom alebo
inom registri, povazuje sa pisomnost’ v treti defi odo dfia jej vratenia sa odosielatelovi za
dorucentt ato aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie, alebo diiom v ktorom adresat
odmictol zdsielku prevziat. Vsetky pravne Géinky dorucovanych pisomnosti nastant
v tomto pripade ditom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za doruéenn.

Pisomnost” doru€ovand osobne sa povazuje za doruéent diiom, kedy udastnik zésielku
prevzal alebo diiom, kedy odmietol pisomnost’ prevziat’.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zhotovitel nie je opradvneny poverit' tretiu osobu na vykonanie diela bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu objednévatela.

-

Zhotovitel’ je povinny:

a. v priebehu zhotovovania diela poskytnit’ objednavatel'ovi na poZiadanie informéacie
o stave jeho rozpracovanosti v lehote 3 pracovnych dni odo diia dorudenia Ziadosti
o informécie ako aj umoZnit' objedndvatelom ustanovenym zastupcom alebo
zamestnancom osobne skontrolovat’ vykondvanie diela,
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b.  bezplatne abez zbyto&ného odkladu odstranit’ chyby a nedostatky dicla zistené
v Case zhotovovania diela aj po jeho odovzdani,

¢.  vykonat (t. j. zhotovit aodovzdat) dielo riadne a véas vzmysle podmienok
dohodnutych v tejto zmluve,
zabezpecit’ si na vykonanie diela vSetky potrebné veci a informacie,

€. bezodkladne po zisteni upovedomit objednavatela o vSetkych prekazkach
vykonavania diela a navrhniit’ mu moznosti odstranenia tychto prekdzok a ak ich nie
je moZné odstranit’, navrhntt zmenu diela,

f. povinny pisomne oznimit objednavatelovi nevhodnost’ pokynov a podkladov
danych mu objednavatelom na vykonanie diela bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako
sa oich nevhodnosti dozvie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpoveda
zhotovitel' v celom rozsahu za nemonost’ dokonéit’ vykonanie diela riadne a vias,
za vady dokonéeného diela sposobené nevhodnymi podkladmi alebo pokynmi
objednavatel'a a za $kodu, ktora tym vznikne objednavatelovi a tretim osobam,

8 vykonat dielo s odbornou starostlivostou, v stilade s platnymi pravaymi predpismi
SR, na zaklade poZiadaviek a podla potrieb objednévatela.

h.  dodrziavat mléanlivost o vietkych skutoénostiach, oktorych sa dozvie pri
vykonédvani diela pre objedndvatela na zaklade tejto zmluvy ato aj po uplynuti
zaniku tejto zmluvy.

Objednévatel’ je povinny zaplatit' zhotovitelovi cenu dicla vo vyske a v lehote splatnosti
dohodnutej v tejto zmluve.

Objednavatel’ je povinny poskytnat’ zhotovitelovi vietku si€innost’, ktorti je od neho
mozné objektivne poZadovat’ a je potrebna pre riadne vykonanie diela.

Clinok X.
Zaveretné ustanovenia
Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy méZzu byt vykonané len formou
pisomného a oé&islovaného dodatku k tejto zmluve podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany sa zavizujii pocas doby trvania zavizkového vztahu vzniknutého Z tejto
zmluvy oznamovat’ si navzajom vietky nové skutodnosti a zmeny délegité pre tento ich
zmluvny vztah bez zbytotného odkladu.

Zmluyné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze jej obsah zodpoveda ich skutoénej, vaznej a slobodnej véli, ju podpisali.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavizkové vzt'ahy zaloZené touto zmluvou, ako aj
zavdzkové vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa budd riadip prislunymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika Slovenskej republiky a ostatnymi vieobecne
zavéznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvni 0¢astnici sa dohodli, Ze v pripade, ak ktorékol'vek z ustanoveni tejto zmluvy
bude prislusnym sudom alebo inym oprévnenym orgénom vyhlasené za neplatné v celku
alebo v Casti, alebo za prévne netsinné, nebude to mat vplyv na platnost’ alebo Ginnost’
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvni uéastnici sq povinni nahradit’ takéto
ustanovenie v ramci novej dohody takym novym, platnym a uéinnym ustanovenim,
ktorého predmet aobsah bude v &o najvy3iej moznej miere zodpovedal' predmetu
a obsahu pévodného ustanovenia obsiahnutého v tejto zmluve.
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Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisov, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu,
pricom objednévatel’ dostane dva rovnopisy a zhotovitel’ dva rovnopisy.

i

7. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ v defi nasledujuci po dni jej zverejnenia v CRZ, vedenom Uradom vlady SR.

V Banskej Bystrict, diia ......ocooveue. Vo Zvolene, diid. i
SLOVE ' e
ZIVOTN

Za objedniavatela: Za zhotovitela:

= \'\__/ 4

\_ W Y
f

Slovenska agentura Zivotného }%‘:rostredia Ing. Dana Kovafova
Ing. Martin Vaviinek {

=1 3
generalny riaditel
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné
stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti evidentné &islo znalca 911 766.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 152/2014 znaleckého dennika .
Znalecky Ukon a vzniknuté naklady agtujem podfa vylétovania na zaklade priloZzeného dokladu &. 152/2014.

c:"_""/——
A AMl>

Ing. Dana Kovacova







