Znalec : Ing. Kovacova Dana, bytom Medveckého 2, 960 01 Zvolen, ev.C. 911 766,
tel. 0905 635 103

Zadavatel : Slovenska agentura Zivotného prostredia, Tajovského 28, 975 90 Banska
Bystrica, ICO 00626031, ICDPH SK 2021125821

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo dia 12.11.2012 pod ¢. OB1120363

ZNALECKY POSUDOK

¢islo ukonu 219/2012

Vo veci : Stanovenia véeobecnej hodnoty Administrativnej budovy sup.¢.187 na parc.¢.2208,
s prislusenstvom a pozemkami parc.¢.2208 a 2209, v k.u. Banska Bystrica, obec
Banska Bystrica, pre ucel prevodu vlastnickeho prava.

Pocet listov (z toho priloh) : 40 (z toho 11 listov priloh)

Poé&et odovzdanych vyhotoveni : 3



Znalecky posudok éislo tukonu 219/2012 Strana ¢. 2

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit vSeobecnu hodnotu Administrativnej budovy sup.&.187 na parc.6.2208, s prisludenstvom a
pozemkami parc.¢.2208 a 2209, v k.U. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica.

2. Datum vyziadania posudku:
12.11.2012 - pisomna objednavka ¢. OB 1120363

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujitici pre zistenie stavebnotechnického
stavu):
30.11.2012 - datum obhliadky

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
27.12.2012- datum podania posudku

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatelfom :
e Potvrdenie SAZP, Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica o veku a zhodnoteni nehnutelnosti zo
dia 30.11.2012
¢ Doplnenie Udajov o stavbe, vydané zadavatelom posudku dna 6.12.2012
e Pbdorysy a rezy jednotlivych podlazi budovy
» Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 12.11.2012

5.2 Ziskané znalcom :

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢.7155, k.U. Banska Bystrica, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava diia 28.11.2012

« Informativna koépia z mapy, k.u. Banska Bystrica, vytvorena cez katastralny portal GKU Bratislava
dna 28.11.2012

e Zakreslenie zamerania skutkového stavu nehnutelnosti dra 30.11.2012

» Fotodokumentacia obstarana znalcom dna 30.11.2012

¢ Informativne udaje z internetovych realitnych serverov

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty
v zneni vyhlasky ¢.605/2008 Zz. a vyhlasky €.254/2010 Zz

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattira:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych

s zakonov

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava

zakon €.

e 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni vyhlasky ¢. 534/2008 Zz a vyhlasky ¢. 33/2009 Zz
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1876 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Viyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam
e (katastralny zakon) v zneni neskor$ich predpisov.
» Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e ¢.323/2010
e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoc¢tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
» univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesene.
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9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit
Prevod vlastnickeho prava.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky
€.605/2008 Z.z., vyhlasky ¢&.33/2009 Zz. avyhladky ¢.254/2010 Z.z. Pouzitd je metéda polohovej
diferenciacie.

Kombinovana metéda pre stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb bola pouzitd na zaklade odhadovaného
najomneho, ktoré by bolo mozné dosiahnut pre hodnotenu nehnutelnost v danom mieste a ¢ase
(na zaklade informacif, publikovanych na internetovych serveroch ap.).

V zavere znaleckého posudku st zhodnotené obidve pouzité metddy stanovenia veobecne; hodnoty.
Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu¢ena z dévodu nedostatku relevantnych
podkladov pre danu lokalitu a typ stavieb.

VSeobecnd hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledn& objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v Case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedaijticu
vy$ke opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou suc¢astou procesu ohodnotenia, pri
ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokonéenia a pod. Technicka
hodnota je nasledne vstupnou veli€¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty metdédou polohovej diferenciacie,
pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia véeobecnej hodnoty kombinovanou metodou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoétovych ukazovatelov podla vztahu:

VH=M.(RU.kcy.Kky.kzp. kyp.kg.ky) (€],
kde
M — poCet mernych jednotiek, naj¢astejsie m® obstavaného priestoru (budova, oporné mury ap.),

m? zastavanej plochy (pristre$ok, spevnené plochy ap.), m dizky (inZinierske siete), kus (3pecialne
konstrukcie).

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpo&tovych nakladov na mernt jednotku
porovnatelného objektu uréena:

a) pre budovy , haly aich prislusenstvo (pripojky inzinierskych sieti, spevnené plochy, ploty
apod.), z katalégov rozpoltovych ukazovatelov uréenych ministerstvom — Metodiky vypoétu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej Ustavom sudneho inZinierstva Zilinskej
univerzity v Ziline (dalej len ,metodika USI"),

b) pre drobné stavby (pristre$ok), ktoré tvoria prisluéenstvo hlavnych stavieb, stanovena tvorbou
rozpo¢toveho ukazovatela na mernu jednotku hodnoteného objektu podla metodiky USI,
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kcu — koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia
(30.11.2012) a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpod&tovy ukazovatel porovnatelného objektu.
Koeficienty su ur€ené pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a
materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym Uradom Slovenskej republiky po jednotlivych
Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia su pouzité koeficienty platné
k 3. Stvrtroku 2012,

kv = koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Pouzity je najma u stavieb, pre ktoré bol
rozpo¢tovy ukazovatel ur€eny podla pismena a). Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
porovnatelného a hodnoteneho objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov jednotlivych
konstrukcii a vybaveni stavieb. U ostatnych stavieb je tento vplyv zohladfiovany osobitne, priamo pri
vytvarani rozpoctového ukazovatela podlfa pismena b), pripadne je rovny 1,0 pri technickej
infrastruktare.

kzp — koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a
vybaveni zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotene;
a porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouZity pri inZinierskych stavbach.

kye — koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a
vybavenia zavislych od konS&trukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou
hodnotenej a porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouzity pri inZinierskych stavbach.

ke — koeficient konstruk&no-materialovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZiteho
materidlu nosnej konstrukcie stavby. Pouzity je vyluéne pri rozpoCtovych ukazovateloch podla
pismena a), v ostatnych pripadoch je rovny 1,00.

kw — koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom
mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, mozZnosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota je vypocitana podfa vztahu:

o 18
'H=—-VH (€],
100
kde TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

Miera opotrebenia (O) stavieb je spravidla stanovena linearnou metddou.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom boli
stavby postaveneé (blizsie oddvodnenie pouzitych rokov je v porovnani technickej dokumentacie).

Zivotnost stavby (Z) je pri ohodnoteni uvazovana ako celkova predpokladana zivotnost stavby v rokoch pri
beznej udrzbe od jej vzniku az do Upiného zaniku. Zivotnost stavby je ur¢ena s prihliadnutim na
konstruk&no-materialové riesenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykonavanu udrzbu. Pouzite
boli v praxi overené Zivotnosti stavieb.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

V/ znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
1. Metoda porovnavania
2. Kombinovana metéda (len stavby schopné dosahovat' vynos formou prenamu)
3. Metéda polohovej diferenciacie

Metoda polohovej diferenciacie
Tato metoda bola aplikovana na vsetky stavby. Metoda vychadza zo zakladneho vztahu:

VgHS =TH* ka [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
Kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a v8eobecnou hodnotou (na trovni s DPH)
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Na urCenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre jednotlivé druhy nehnutelnosti (stavby, vonkajsie
upravy, oplotenie) pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZzeny na uréeni
hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa
urcia Ciastkove koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych
kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej
diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost.

Kombinovana metoda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

V&I = aHV+bTH €],
a+b
kde
HV — wynosova hodnota stavieb [€],
TH — technicka hodnota stavieb [€],
a — vaha vynosovej hodnoty [-],
b — vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suc¢tu alebo je vy$sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b =1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Kombinovana metoéda bola pouzita, vstupné Udaje boli ¢erpané z internetovych realitnych serverov, ako
i z internetovej stranky mesta Banska Bystrica (dar z nehnutelnosti).

Metéda porovnavania
Metoda porovnavania je zalozena na principe priameho porovnavania hodnotenej stavby s porovnatelnymi
stavbami. Na porovnanie je nevyhnutné ziskat subor minimaine troch porovnatelnych stavieb (realizovanych
prevodov, pripadne ponuk). Na ohodnocovany majetok nemozno metédu porovnavania pouzit, pretoZe nie
su zname prevody obdobnych typov nehnutelnosti v mieste a ¢ase, s ktorymi by bolo mozné vykonat
objektivhe porovnanie.

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

V znaleckej praxi sa pouZivaju metody:
1. Metoda porovhavania
2. Vynosova metoda (len pozemky schopné dosahovat vynos)
3. Metdda polohovej diferenciacie

Na véetky pozemky bola aplikovana metdda polohovej diferenciacie podfa zakladného vztahu:

VSHpoz =M * (VHyy * kep) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Keo - koeficient polohovej diferenciacie

Pouzitie ostatnych metdd na stanovenie v&eobecnej hodnoty pozemkov bolo vylu¢ené. Dosahovanie
vynosov pozemkov je hypoteticke (prevazne pozemky zastavané vlastnymi stavbami). K aplikacii metody
porovnavania neboli ziskané nevyhnutné podklady (informacie o porovnatelnych pozemkoch), pretoze
v ponukach su prevazne volné stavebné pozemky a predmetom ohodnotenia si pozemky prevazne
zastavané stavbami a pozemky tvoriace nadvoria hlavnych stavieb.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Viypis z listu viastnictva €.7155, k.u. Banska Bystrica, zo dria 27.12.2012 :
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.¢.2208 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 117 m?

parc.€.2209 - zahrady o vymere 489 m?

Stavby

Administrativna budova sup.¢.187 na parc.¢.2208

B. Vlastnik:
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SR - Slovenska agentura Zivotného prostredia, Tajovského 28, Banska Bystrica, SR - podiel 1/1
C. Tarchy:

Bez zapisu.

Iné udaje:

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 30.11.2012 za ucasti Mgr. Pavla Miskovita a
znalkyne.

Zameranie vykonane dna 30.11.2012 laserovym meracim pristrojom HILTI PD 35.

Fotodokumentacia vyhotovena dita 30.11.2012 digitalnym fotoaparatom CANON IXUS 70.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom poskytnuta projektova dokumentacia bola porovnana so skutoénostou a boli zistené drobné
rozdiely v rozmeroch. Skuto¢né rozmery boli zamerané laserovym meratom a st uvedené v dokumentacii
v prilohe znaleckého posudku.

Udaje o veku stavby a vykonanych zhodnoteniach boli predlozené zadavatelom posudku — Slovenskou
agenturou Zivotného prostredia v Banskej Bystrici, Ustne udaje o realizovanom pristresku k objektu boli
poskytnuté zadavatelom posudku na obhliadke, tieto udaje boli konfrontované s materialovym a technickym
riedenim na tvare miesta. Vek vonkajsich Uprav resp. dizkové Udaje vonkajsich uprav, osadenych pod
terénom, boli stanovené na zaklade ustnych vyjadreni zadavatela posudku pri obhliadke.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Na zaklade preskumania pravnej dokumentacie mozno konstatovat, ze stavba administrativnej budovy je
evidovana v KN popisne ako jedna stavba oznacena ako administrativna budova sup.¢.187, priom z
miestnej obhliadky je zrejmé, Ze sa jedna o hlavnu stavbu s dodatocne vybudovanym pristreskom, ktorého
obrys je v katastralnej mape zakresleny na parc.€. 2208 (prislusnost k pozemku v informativnej katastralnej
mape je zakreslena cervenymi &Ciarami). V geodetickych informaciach je stavba administrativnej budovy
zakreslena v skutkovom pédorysnom tvare. Popisne je stavba evidovana ako administrativna budova, tzn.
jej ucel vyuzitia je totozny s ucelom, ku ktoremu bola posledne stavba uzivana.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Administrativna budova ¢.5.187 na parc.€.2208,

pristre$ok nad vstupom na parc.¢.2209,

ploty - parc.€.2209,

vonkajsie Upravy na parc.¢.2209,

pozemok parc.€.2208 a 2209 v k.u. Banska Bystrica.

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativha budova sup.¢.187 na parc.¢.2208 v k.u. Banska
Bystrica

POPIS STAVBY

Jednd sa o objekt spravy a riadenia Slovenskej agentury Zivotného prostredia Banska Bystrica, v katastri
nehnutelnosti vedeny ako Administrativna budova sup.¢.187 na parcele €.2208, ktory vzhfadom na
charakter priestorov a ich vyuZitie je klasifikovany ako budova pre riadenie, spravu a administrativu.
V objekte su situovaneé administrativne priestory, v ¢ase obhliadky nevyuzivane.

Jedna sa o budovu, ktora bola pévodne realizovana ako rodinny dom, ktory bol podla informacii zadavatela
posudku (vid prilohova ¢ast posudku) v roku 1969 v rozostavanej podobe nadobudnuty novym majitelom,
ktory ho dokongil a dal do uzivania v roku 1972. Od roku 2001 je objekt vyuzivany na administrativne ucely
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a podla informacii zadavatela bola nasledne v roku 2003 realizovana rekons$trukcia spojend aj so
stavebnymi Upravami interiéru a v roku 2006 rekonstrukcia rokovacej miestnosti a vymena stresnej krytiny
(bez zasahu do nosnej konstrukcie krovu).

Objekt ma 4 podlazia : 1.podzemné podlaZie (suterén), 1.nadzemné podiazie (prizemie), 2.nadzemné
podlazie (poschodie) a stavebne upravené podkrovie.

Dispoziéné rieSenie :

1.podzemneé podlaZie (suterén) : sklady, archiv, kotolfa, chodba, socialne priestory a schodisko.
1.nadzemne podlazie (prizemie) : kancelarske priestory, sklad, kuchynka, WC, schodisko, chodba
a zavetrie.

2.nadzemne podlazie (poschodie) : kancelarske priestory, sklad, kuchynka, WC, chodba a schodisko
do podkrovnej ¢asti.

V podkrovi st umiestnené sklady, kanceléria a chodba.

Objekt ma rieSené pripojenie na verejné siete nasledovne : elekiricka pripojka, kanalizaéna aj
vodovodna pripojka, plynova pripojka a pripojka slabopridu.

Konstrukéné a materialové rieSenie objektu :

zakladové konstrukcie - betonové zakladové pasy s vodorovnou izolaciou,
zvislé nosne konstrukcie - tehlove murivo skladobnej hrubky u obvodowvych stien 450 mm a
vnutornych nosnych stien 300 a 450 mm, prie¢ky st murované z tehal 100 mm, v podkrovi
su deliace kon&trukcie drevene,
stropné konétrukcie - Zelezobetonové monolitické, nad podkrovim drevené s podbitim,
schodisko objektu - v suteréne, prizemi a poschodi monolitické Zelezobetdnové s povrchom
z PVC a do podkrovia drevené nastupnice s ocelovou schodnicou,
krov objektu je dreveny valbovy so stojatou stolicou a tromi drevenymi vikiermi s valbovymi
strieSkami,
krytina strechy je z palenej dvojdrazkovej skridly s oplechovanim z pozinkovaného plechu,
bleskozvod na objekte je osadeny novy pri vymene strednej krytiny,
klampiarske konstrukcie objektu su z pozinkovaného plechu,
vonkajsie Upravy povrchov - brizalit,
upravy vnutornych povrchov - hladké vapenné omietky a omietky mineralne, v podkrovi
dreveny obklad, vnutorné omietky v suteréne v &asti priestorov poskodené vihkostou (pri
stanoveni koeficientu vybavenosti je uplatnené % poskodenia prvku),
okna objektu su drevené dvojité s doskovym ostenim a v suteréne aj s ocelovymi mrezami,
vnutorne dvere - prevazne hladke plné alebo zasklené v ocelovych zarubniach,
podlahy v suteréne prevazne PVC, v nadzemnych podlaziach drevené palubové, bukové
vlysy, v Casti PVC alebo textiiné a v socialnych priestoroch keramicka dlazba,
zariadovacie predmety su nizSieho $tandardu rovnako ako i batérie,

- vykurovanie je centrélne z plynového kotla v suteréne cez ocelové radiatory a v podkrovi
lokalne cez akumulaéné pece,
priprava TUV cez elektricky zasobnikovy ohrievaé a bivalentny zasobnikovy ohrievad.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet . Obstavany priestor [m*]
Oz =(10,8"10,145+3,26"2,2)*0,25 29,18
Os =10,8%10,145"2,9 317,74
Ov = 2*10,8*10,145*3,15+3,26%2,2*3,15 712,86
Ot = 10,8*10,145"0,7+10,145*3,75*(10,8/2-4,95/6-4,95/6) | - 219,36
Od = 2*2.3"3.145%,_5&1 \29)/2+2,3*4*(1,56+1,29)/2 33,73
Pbstavany priestor stavby celkom ) - 1 312,87
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu
Rozpoétovy ukazovatel” RU =2 802/ 30,1260 = 93,01 €/m®
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] a' Repr. V)’fpoé‘:et vysky (h) h [m]
:Podzemné 1 10,8"10,145 109,57 :Repr. 2.9 2,9
;Nadzemné 1 - -15,8*10,145+3.26’2,2 116,74 Repr. 3,16 3,15
INadzemné 2 10,8*10,145 109,57 Repr. (3,15 3,15
[Podkrovne 11 10,810,145 109,57 Repr. 2,7 i 2,7
Priemerna zastavana plocha:
’ (109,57 + 116,74 + 108,57 + 109,57) / 4 = 111,36 m?
Priemerna vyska podlazi:
(109,57 * 2,9 + 116,74 * 3,15 + 109,57 * 3,15 + 109,57 * 2,7) / (109,57 + 116,74 + 109,57 + 109.57) = 2,98 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 /111,38) = 1,1355
Koeficient vplyvu konstrukénej vy§ky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 /2,98) = 1,0047
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
| . ; : Vysledny
i Cislo Nazov Ce;S ‘Eg‘u?gg:ell ét:nc::le.f.ksi po%?%:li\f ?:pi Cagg:};&%&iliel Dokoné. [%] pr?adiie;ifowng?
| i Si stavby [%] [%]
i Konstrukcie podla RU |
%1—£<-I;d-y“vlrat. ze;r;mg.?ch prac 8,00 1,00 8,00 10,23 ;100 - !10,23
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 2173 100 L21 73
3 Stro.py - 9,00 0.80 7,20 9,21 100 .“-9,21
4 ZastreSenie bez Krytiny 7.00 .1 .00 7,00 8,95 (100 8,95
5 J;;y;;;“strechy 2,00 51,00 2,00 2,56 100 2,56
6 Klampiarske kon&trukcie 1,00 ;0,30 0,30 0,38 100 0,38
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 11,00 7,00 8,95 o gO 7,16
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1 .00 3,00 3,84 100 13,84
9 VnUtérn";é _k_e_zramické obklady 2,00 :0.30 0,60 0,77 100 0,77
10 Schody 3,00 :O.SD 2,40 3,07 100 3,07
1 Dvere 3,00 0.60 1,80 2,30 100 2,30
12 Vra’ta_w Ga 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 5,00 0,90 4,50 5,75 100 N 5,75
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 3,07 100 3,07
15 Vyku}_o\_ranie 4,00 “-_1,00 4,00 512 100 512
16 Elektroinétalacia 6,00 0,50 3,00 384 100 3,84
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17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,28 100~ 1,28

18 Vnutorny vodovod 3,00 0,30 0,90 1,15 100 1,15

19 \Vnutorna kanalizacia 3,00 0,30 0,90 1,15 100 1,15

20 \Vnutorny plynovod 1,00 0,50 0,50 0,64 100 064

21 O-r;rev teplej v;c;;r_ 2,00 0,30 0,60 0,77 100 0,77

22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

23 Hygienick_é_z_ariadenia aWcC 3,00 ) 0,40 1,20 1,53 100 1,53

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

25 Ostatné 6,00 0,40 2,40 3,07 100 3,07
Dalsie konstrukcie

26 Mybavenie kuchyn - 0,50 0,64 100 0,64
Spolu 100,00 78,20 100,00 98,21

Rozostavanost’ stavby: 98,21 %

Nedokonéenost’ stavby: 1,79 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =78,20/ 100 =0,7820

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kKeu=2,211

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k= 1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *key * ky * kzp ™ kyp * Kk * K {€Im3]

VH =93,01 €m®*2,211*0,7820 * 1,1355 * 1,0047 * 0,939 * 1.10
VH = 189,4990 €/m°

TECHNICKY STAV

Predpokladana Zivotnost' objektu, po zohladneni vSetkych skutognosti zistenych pri obhliadke ako gaj
sutasnému stavu objektu (viac ako 5 rokov neuzZivany), je stanovena odbornym odhadom na 100 rokov,
nakolko sa jedna o masivny murovany objekt. prvky dihodobej Zivotnosti na tvaromiestnej obhliadke boli
adekvatne veku objektu, spodna stavba v Casti priestorov 1.podzemneho podlazia bola mierne navlhnuta.

Opotrebenie stavby je stanovené linearnou metodou.

E Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] i TS [%]
i Administrativna budova
sup.6.187 na parc.¢.2208 1972 e 50 00 40.00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Dokoncenost’ stavby: (244 334 25€ /248 787,55€) * 100 % = 98,21 %

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 54 s -
dokonéenej stavby 1312,87 m” * 189,4990 &m ) 248 787,55
Nedokonéenost -1,79 % z 248 787 55 -4 453,30
Wychodiskova hodnota 244 334,25
Technicka hodnota 60,00 % z 244 334,25 € 146 600,55
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2.2 DROBNE STAVBY

2.2.1 Pristresok nad vstupom

POPIS STAVBY

Jedna sa o dreveny pristreSok nad vstupom do objektu, ktory ma charakter otvoreného prestre$enia na
drevenych stipoch v &asti s podzemnym podlazim, ktoré tvori murovana pivnica. Nad celym pédorysom je
dreveny krov s krytinou z betonovej $kridly a oplechovanim z pozinkovaného plechu. Zvisla nosna
konstrukcia je tvorena drevenymi stipikmi bez oplastenia, osadenymi v beténovom zaklade, v podzemnom
podlazi je tvorena murovanymi stenami na pasovych betonovych zakladoch (nad c¢astou pddorysu su
zakladové konétrukcie tvorené beténovymi patkami pod stipikmi, v &asti od ulice su stipiky ukotvené v
opornom beténovom mdare). Podlaha pristredku je dvojuroviiova s betdnovym schodiskom, nakolko riesi
vySkovy rozdiel urovne komunikacie a samotného vstupu do budovy. Dreveny pristresok bol vybudovany v
roku 1993 a nema Ziadne vnutorné vybavenie, s vynimkou dveri, osadenych v pddorysnej ploche pristresku,
ktoré tvoria vstup do objektu z ulice Lazovna. V &asti od ulice plynulo nadvazuje na oplotenie pozemku
parc.€. 22089.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemneé zviastne

KS 1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

o Zaciatok ; ; 2
Podlazie i Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] kze
1. PR 1993 345*1.4 4,83 18/4,83=3,727
1. NP 1993 4,69%1,79+2 96%1 28 12,18 18/12,18=1 478

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod |Polozka B Hodnota
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m o . )

1.2_1;1'—,:;2_zvisiej jzolacie 205
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy . '

4.1 zelezobetdnove 565
] Vonkajsia Gprava povrchov

9.4 uapenna hruba omietka 1170
10 Vnutorna uprava povrchov -

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere
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12.6 ocelove 105
14 Podlahy
14.6 hrubé betonové 145
Spolu 2635
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu :{J
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod |Polozka I;Hodnota
2 Zaklady a podmurovka i
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.6 iba stipiky (drevené) 1205
5 Krov I
5.4 ostatné :540
6 Krytina strechy na krove
i 6.2.a palené tazkeé 465
18 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu 100
] Vonkajsia aprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180
11 Schodisko (podla materialu nastupnice)
11.5 cementovy poter 455
12 Dvere
[
| 12.6 oceloveé s drevenou vypliiou 105
e R e
14 Podlahy
14.5 cementovy poter 185
Spolu 2350
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=2,211
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,10
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m’]
1. PP (2635 + 0 ™ 3,727)/30,1260 | 87 .47
1. NP (2350 + 0 * 1,478)/30,1260 78,01
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. PP 1993 19 21 40 47.50 52,50
1. NP 1993 19 21 40 47 .50 52,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1993

Vychadiskova hodnota 87,47 €/m**4,83 m**2,211*1,10 1027,51

Technicka hodnota 52.50% z 1 027,51 539,44
1. NP z roku 1993

Vychodiskova hodnota 78,01 €m?*12,18 m**2,211*1,10 2310,89

Technicka hodnota 52,50% z 2 310,89 121322

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemne podlazie 1027.51 539,44
1..nadzemné podlazie 2 310,89 1213,22
Spolu 3 338,40 1752,66
2.3 PLOTY

2.3.1 Plot od ulice

Plot zo strany Lazovnej ulice ma dizku 17,5 m a je vyhotoveny z drevenej masivnej konstrukcie v drevenych
ramoch. Osadeny je na ¢asti oporného mura od ulice, ktory je hodnoteny ako samostatna vonkajsia uprava.
Vybudovany bol podla udajov zadavatela posudku v roku 1983.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Pocet MJ Body / MJ Rozpocétovy ukazovatel
3. Vyplfn plotu:

z drev. vyplfiou vodorovnou v ocel. rimoch 19,25m? 425 14,11 €m
Dizka plotu: 17,5 m

Pohladova plocha vyplne:

17,5*1,1 = 19,25 m*
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,211
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

O [%)

TS [%]

Plot od ulice

1993

21

40

47.50

52,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota

(19,25m” * 14,11 €/m?) * 2,211 * 1,10

Technicka hodnota

52,60 % z 660,60 €

346,82

660,60

2.3.2 Plot v zahrade

Plot v zahrade ma dizku 35,5 m a je vyhotoveny zo strojového pletiva na ocelovych stipikoch osadenych v
betonovych patkach. Vybudovany bol podla udajov zadavatela posudku v roku 1983.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS:

2 ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. €. Popis Potet MJ E Body / MJ ! Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocelovych 35,50m 170 564 €/m

Spolu: ' 5,64 €/m

3. Vypln plotu:

z0 strojového pletiva na ocelové stipiky 56,80m° 380 12,61 €m
Dizka plotu: 35,5 m
Pohladova plocha vyplne: 35,5*1,6 = 56,80 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,211
Koeficient vyjadrujtci uzemny vplyv: ky = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] l Z [rok] 0 [%] TS [%]

Plot v z&hrade 1983 29 1 40 72,50 27,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

(35,50m * 5,64 €/m + 56,80m> * 12,61 €/m?) * 2.211 7

\Vychodiskova hodnota 110 2 228,94
lE:hnické\ hodnota 27,50 % z2 228,04 € 612,96

2.3.3 Plot boény

Plot z boénej strany pozemku ma dizku 25 m a Je vyhotoveny z drevenej masivnej konstrukcie v ramoch
osadenych do betonovych stipikov na beténovych zakladoch s podmurovkou. Vybudovany bol podla

vyjadrenia zadavatela posudku v roku 1979.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. ] Popis Pocet MJ

Body / MJ

Rozpoétovy ukazovatel

1. iZaklady vratane zemnych prac:

z kamena a betoénu 25,00m 700 23,24 €/m|
2 Podmurovka:

betonova monoliticka alebo prefabrikovana 25,00m 926 30,74 €/m|

- Spolu: 53,98 €/m|

3. Vypln plotu:

z drev. vypliou vodorovnou alebo zvislou v ocel. ramoch _26,25:712 425 14,11 €m
Dizka plotu: 25m
Pohladova plocha vyplne: 251,05 = 26,25 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,211
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
‘ Nazov ‘ Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] ] TS [%] ‘
‘Plot boény ‘1 979 i33 7 40 82,50 17,50 '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€] |

Vychodiskova hodnota 1.10

(25,00m * 53,98 €/m + 26,25m* * 14,11 €/m?) * 2,211 *

4 182,94

Technicka hodnota I‘I?,SO %z 4 182,94 €

732,01
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2.4 VONKAJSIE UPRAVY
2.4.1 Pripojka vody

Pripojka vody z ocelového potrubia vedie od uliéného rozvedu z Lazovnej ulice v celkovej dizke 7m.
Vybudovana bola v roku 1972.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady oceloveé potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,211

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky =1,10
TECHNICKY STAV

Vypod&et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

I T
Nazov ‘ Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]

Pripojka vady i19?2 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |7 bm * 59,09 €/bm * 2,211 * 1,10 1 005,99
Technicka hodnota 20,00 % z 1 005,99 € i 201,20

2.4.2 Kanalizacna pripojka

Pripojka kanalizacie DN 200 z beténového potrubia vedie od zadnej Casti objektu cez zahradu do siete na
Bottovej ulici v celkovej dizke na pozemku zahrady 17 m. Vybudovana bola v roku 1972.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie beténové

Polozka: 2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 17 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 2,211

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metéddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov Zatiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

‘Kanalizaéné pripojka 1972 40 20 60 66.67 33,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

N_é__zov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (17 bm * 71,03 €/bm * 2,211 * 1,10 2 936,79
Technicka hodnota 33,33 % z2 936,79 € 978,83

2.4.3 Plynova pripojka

Pripojka plynu DN 25 vedie od uliéného rozvodu z Lazovnej ulice v celkovej dizke 10,5 m. Vybudovana bola
v roku 1881 (podla udajov zadavatela posudku, ktoré ¢erpal zo znaleckého posudku Jozefa Hornika z roku
1987).

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,211

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky, = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

_ Nazov | Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] . TS [%]
Plynova pripojka 1981 31 19 50 62,00 :33,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet ~ Hodnota [€]
ivychodiskové hodnota [10,5bm * 14,11 €/bm *2211* 1,10 360,33
rl'echnicka hodnota 38,00 % z 360,33 € |1 36,93

2.4.4 Elektricka pripojka
Pripojka elektricka je vedena zemou zo stipa verejného rozvodu. Predpoklad vybudovania - v roku 1972.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.i) kabelova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 420/30,1260 = 13,94 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 8,36 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,211

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,10
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TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ! Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] ln Z [rok] O [%] TS [%] |
Elektrické pripojka 1972 40 10 50 80,00 20,00 \

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |8 bm * (13,94 €/bm + 0 * 8,36 €/bm) * 2,211 * 1,10 271,23
Technicka hodnota I20,00 % z271,23 € 54@

2.4.5 Oporny mur od ulice

Beténovy oporny mur bol vybudovany pred vstupom do objektu z Lazovnej ulice v dizke 17,5 m.

Vybudovany bol v roku 1972, osadeny je na hranici pozemku parc.c. 2209 a 5409/16.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.3. Betonové - monolitické

| Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 17 ,5*2,5%(0,5+0,25)/2 = 16,41 m°> OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,211

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

‘ Nazov Zrok] |

o) f%]

Zaéiatok uzivania V [rok] T [rok] TS [%]
||Oporn)'r mur od ulice l‘t 972 40 20 iGO IGG.G? 33,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[ Nazov Vypotet Hodnota [€]
Mychodiskova hodnota 16,41 m® OP * 43,15 €/m3 OP * 2,211 * 1,10 1722,15
Technicka hodnota i33,33 %z1722,15 € 573,99

2.4.6 Kovové vonkajsie schody

Jedna sa o ocelové schody v dvornej Gasti - vedla pristredku, ktoré pochadzaju z rovnakeho obdobia ako

povodna stavba. Hodnotené st cenovo najblizsou porovnatelnou polozkou.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria:
Bod:

10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
10.1. Drevené, nastupnice rézne
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Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 130/30,1260 = 4,32 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 4*0,95 = 3,8 bm stupna

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,211

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,08

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Kovove vonkajsie schody 1972 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota [3,8 bm stupna * 4,32 €/bm stupia * 2,211 * 1,08 39,20
Technicka hodnota 20,00 % z 39,20 € 7,84

2.4.7 Sklenik

Jedna sa o jednoduchy sklenik, osadeny na zahrade na parc.¢. 2209, predpoklad vybudovania - r.1975.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 29. Sklenik

Bod: 29.1. Z ocelovych profilov so zasklenim a zakladmi, prip. podmurovkou
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1850/30,1260 = 64,73 €/m2 ZP
Poget mernych jednotiek:  28*25=7 m?ZP

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 2,211

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,08

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Sklenik 1975 37 3 40 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |7 m? ZP * 64,73 €/m2 ZP * 2,211 * 1,08 1081,97
Technicka hodnota 7,50 % z 1 081,97 € 81,15
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2.4.8 Spevnené betonové plochy
Jedna sa o spevnené plochy beténove, osadené okolo administrativnej budovy.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 2,2*4 4+1,55%15,3+2,3*10,3+0,5*10,145+0,5%2,85 = 63,58 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,211

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: k= 1,08

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1
Nazov | zagiatok uzivania | Vrok] | TI[rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Spevnené betdnoveé plochy i‘t 972 '|40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 63,58 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,211 * 1,08 1310,22
Technicka hodnota ipO,OO % z1310,22 € 262,04

2.4.9 Oporny murik v zahrade

Beténovy oporny murik po pravej strane administrativnej budovy bol vybudovany cca v roku 1972, osadeny
je na pozemku parc.¢. 2209.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.3. Beténové - monoliticke

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: (10,2+1,96*2)*0,25*0,6 = 2,12 m° OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,211

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypoc&et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov I Zatiatok uZivania W V [rok] | T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

IOporny murik v zahrade |1 972 140 20 60 66,67 33,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocéet

Hodnota €] |

Vychodiskova hodnota 2,12 m® OP * 43,15 €/m3 OP * 2,211 * 1,10

222,48

Technicka hodnota 33,33 % 2 222,48 €

74,1

HODNOTY

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

Nazov

Vychodiskova hodnota [€] |

Technicka hodnota [€]

Adminis-tra"tiuna budova sup.€.187 na parc.&.2208 244 334,25 146 600,55
Pristresok nad vstupom 3 338,40 1 752,66
Plot od ulice 660,60 346,82
Plot v zahradé 222894 612,96
Plot boény 418294 732,01
Pripojka vody 1 005,99 201,20
Kanalizaéna pripojka 2 936,79 978,83
Plynova pripojka 360,33 136,93
Elektricka pl’ip;i.ka. . 2?1,22%' _ 54,25
Oporny mUr.od ulice 172215 573,89
Km;ové vonkajéie schody 38,20 7,84
Sklenik 1081,97] 81,15
Spevnené betonove plochy 1310,22 262,04
Oporny murik v zahrade 222,48 74,15
Celkom: 263 695,49 152 415,38
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1.Analyza polohy nehnutefnosti :

Hodnotené nehnutefnosti su situované na okraji
centra mesta Banska Bystrica - na Lazovnej ulici,
v pamiatkovej zéne krajskeho mesta.

Objekt je samostatne stojaci, priamo pristupny z
ulice Lazovnej (parc.&. 5409/16 - spevnenej
prijazdovej komunikacie) cez dodatotne vybudované
prestreSenie vstupu. Lokalita je pristupna peso z
Namestia SNP a rovnako zo Strieborného namestia
cez Katovnu ulicu - odkial je mozny jednosmerny
pristup aj vozidlom. V mieste je moZnost napojenia
na v8etky inZinierske siete, hodnotena stavba ma
napojenie na véetky inzinierske siete. Objekt v Case
ohodnotenia nebol uZivany, v minulosti bol uzivany
ako administrativna budova - sidlo Slovenskej
agentury Zivotného prostredia.

V mieste je kompletnd obcianska vybavenost
krajského mesta (institicie krajského mesta, banky,
vietky stupne Skolstva, sudy (okresny aj krajsky),
. ' - T — . kompletna obchodna siet a sluzby, nemocnica s
' poliklinikou). V blizkosti hodnotenej stavieb je situovany mestsky park, cela centralna zéna mesta ma
charakter pamiatkovo chraneného uzemia.

V blizkosti su situované staré pamiatkovo chranené stavby (niekdajsie mestianske domy), uzivane spravidla
ako sidla firiem, restauracie a kaviarne, obchodné prevadzky ap. . V blizkosti je evanjelicky kostol, niekolko
obytnych budov s bytmi a nebytovymi priestormi.

V mieste je moznost vyuzita MHD, Zelezni¢nej a autobusovej dopravy a v blizkej obci Slia¢ aj leteckej
dopravy.

Miera nezamestnanosti v meste Banska Bystrica v poslednych obdobiach m& do 10 %, zastavané ako i
okolité pozemky su pomerne rovinate.

2.Analyza vyuzitia nehnutefnosti :

Hodnotena stavba bola v poslednom obdobi uZivana pre administrativu. Vzhfadom na dispozicné rieSenie
objektu je tento mozné uzivat aj ako sidlo firmy, po stavebnych Upravach pripadne ako obchodné a
redtauracné prevadzky ap. >

3.Analyza rizik, spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti :

Predmetna nehnutefnost je pristupna priamo z prijazdovej komunikéacie, na nehnutelnosti v zmysle udajov
'na liste vlastnictva neviaznu tarchy ani iné obmedzenia nakladania s nehnutefnostou, tj. rizika, spojené s
‘Uzivanim nehnutelnosti nie su zrejme.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

{ rieda Vypocet Hodnota
trieda Ill. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500

I. trieda Aritmeticky priemer . a lll. triedy 1,000

il trieda Priemerny koeficient 0,500

1V, trieda \Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,275

V. trieda Il trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

| Cislo Popis Trieda Keoi Vaha Visledok
| Vi Kpoi*v,
| Trh s nehnutelnost'ami
' dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe - Il 0,500 13 T 6,5000
Poloh; rar-;\-hﬁ.ﬁ-t-ernosti v danej obci - vzt'ah k centru obce .
obchodné centra hlavne ulice - l. 1,500 30 45,0000
iSutasny technicky stav nehnutelnosti |
i nehnutelnost vyzaduje opravu ¥ 1. 0,500 8 4,0000
=Previédajtlca;é;tavba v okoli nehnutel'nosti
objekty administrativnej, obcianskej vybavenosti a sluzieb 1. 1,000 7 7,0000
Prislusenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu_;;;enu nehnutelnosti 1. 0,500 _6_ o 3,0000
Typ nehnutel'nosti -
ﬁg:g:lg typ — administrativny objekt s wybornym dispozic‘:nymlll 1,000 10 10,0000
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
?122;??;;;6“%2?:?1Opﬂfcovnych moznosti v dosahu dopravy,lll 1,000 9 9.0000
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva 1. 1,000 6 6,0000
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam |
223;;2?:' hlavnych miestnosti Ciastoéne vhodna a éiasloéne:”l_ 0,500 5 2.5000
E Konfiguracia terénu e
. rovinaty pozemok l. 1,500 6 9,0000
11 Pripravenost' inzinierskych sieti v blizkosti stavby | o
g;eggécnkéaastr;cgka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, leiefon.“_ 1,000 7 70000
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
o 2elezni;a, ;s\uto-t-r;sl, miestna doprava, taxisluzba, letisko l. 1,500 7 10,5000
i3 Obég. vybav,(Urady,ékol.,zdrav.,obchody,sluiby,kultﬁ;a)
1500 [0 | is0000
E Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Mestsky park vo vzdialenosti do 1000 m Il 0,500 8 4,0000
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
: bezny hluk a pradnost od dopravy 1. 1,000 . 9 9,0000
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. I
bez ;z-n.'nelnly‘ = Ml 0.500 | 8 4,0000
"7 Moznosti d'alSieho rozSirenia |
Zziadna moznost rozsirenia "8 0,050 7 0,3500
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti -
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bezny prenajom nehnutelnosti 1. 0,500 4 2,0000
19 Nazor znalca
dobra nehnutelnost 1. 1,000 20 20,0000
Spolu
p ¥l 180 173,85

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet - Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 173,85/ 180 0,966
\V$eobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 152 415,38 € * 0,966 147 233,26 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Popis k zakladnych udajom:

Pri vypocte vynosovej hodnoty stavby je pouzity tzv. pasivny vynos, pri ktorom je vychadzané
z obvykleho najomneho porovnatelnych objektov v lokalite. Najomneé zmluvy spravidla byvaju uzatvorené
bez nakladov na energie, ktoré preto nie su pocitané v nakladovych polozkach. Obvyklé najomné je
diferencované podla 2podlaii pre celé podlazia bez plochy vstupného zadveria, spolo&nych chodieb
a schodiska (cca 75 m® podlahovej plochy kazdého z podlazi).

Obvyklé najomné za priestory 1.PP je stanovene vo vySke 50,00 €/roéne/m?,

Obvyklé najomne za priestory 1.NP a 2.NP je stanovené vo vyske 100,00 €/roéne/m?.

Obvyklé najomne za priestory podkrovia je stanovené vo vyske 70,00€/ro€ne/m?.

Pri vypotte vynosovej hodnoty je poéitané s dobou vynosovosti - 15 rokov, vynos s buducim predajom -
likvidaénou hodnotou nehnutelnosti.

Zakladna urokova sadzba ECB je stanovena v zmysle posledne publikovanych udajov NBS vo vyske
0,75 %, miera rizika je stanovena vo vyske 7 %.

Poistné za nehnutelnost’ je stanovené odbornym odhadom na 0,10 % z vychodiskove] hodnoty, nakolko
vlastnik nema nehnutelnost' poistenu.

Dan z nehnutelnosti mestu je v zmysle V8eobecného zavazného nariadenia mesta vo vyske 552 €/rok.
Odhad nevyuZzitého najomného je stanovené vzhladom na typ nehnutelnosti vo vyske 25 % z hrubého
vynosu.

Zakladné udaje
Doba uzitkovosti: 15r.

UROKOVA MIERA:

Zat'azenie danou z prijmu: 1,82 %
Zakladna urokova sadzba ECB: 0,75 %
Miera rizika: 7 %
Likvidacna hodnota: 147 233,26 €

Naklady spojené s budicim prevodom:

Nazov Vypocet Spolu [€]

provizia RK 4000 4 000,00

Spolu: 4 000,00
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Hruby vynos

| ﬁézov Vypocéet MJ MJ Pocet MJ | Najomné/MJ [€] ! Najomné spolu [€]
Suterén N 75 i m’ 75,00 50,00i 3 750,00
.I;ri—ze;nie ?5‘H_ m’ 75,00 100,00' 7 500,00
Poschodie ;?5 m? 75,00 100,00 7 500,00
;;E;:-V_l;m = {75 m? 75,00 70,00 5 250,00
Hruby vynos spolu: 24 000,00 €/rok
Naklady
Nazov vynalozeného nakladu| Rok Vzorec [ Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
Poistenie (vEetky) 0,10 % z 263 6-95,49 263,70
Dar z nehnutelnosti (vSetky) 552, 552,00
Naklady na adrzbu
Ddiad ndRiadov na: OdZ00 sy | 0,80 % z 263 695.49 2 109,56
fnehnutefnosti B |
Spravne naklady
:Zabezpeéenie spravy a kontroly|(vSetky) 400 400,00
Odhad nevyuzitého
najomného )
Nevyuzité najomné (vsetky) 25,00 % z 24 000,00 6 000,00
Najom pozemkov
Podiel pozemku na vynose (vSetky) 1282 1 282,00
Odcerpatelny zdroj
Rok Hruby vynos [€] Naklady [€] Odcerpatelny zdroj [€]
Vaetky P4 o000 10 607,26 13 392,74

Vypocet vynosovej hodnoty

Kapitalizaény Garokomer:

k=(0,75+7+1,82) /100 = 0,0957

15 Ozt HL
HV = Suma ( )+
t=1 (1 +0,0957)* (1+0,0957)*5

Vypoctova tabulka:

t (1+0,0957)"t ozt OZt/{1+0,0957)"t
1 1.0957 13 392,74 € 12 223,00 €
2 1,2006 13392,74 € 11 155,04 €
3 13155 1 1339274 € 10 180,72 €
i 1,4413 ' 13392,74 € 929213 €
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5 1,5793 1339274 € . 8 480,17 €
6 1,7304 13 392,74 € 7 739,68 €
7 1,8960 1339274 € 7 063,68 €
B syl 2,0775 13 392,74 € 6 446,57 €
9 | 2,2763 1339274 € 5 883,56 €
10 2,4941 1339274 € - 5369,77 €
11 2,7328 13 392,74 € 4900,74 €
12 2,9943 1339274 € 447274 €
13 3,2808 13392,74 € 4 082,03 €
14 3,5949 - 13392,74 € 372548 €
15 3,9389 1339274 € [ 3400,12 €
Spolu: 104 415,43 €
n (1+0,0957)'\n VSH pol.dif.[€] Daii[€] Nakiady [€] HL/(1+0,0957)*n
15 3.9389 147 233,26 0,00 4 000,00 | 36 363,77 €
Vynosova hodnota: 104 415,43 € + 36 363,77 € =140 779,20 €
3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY
Technicka hodnota stavieb: 152 415,38 €
Vynosova hodnota: 140 779,20 €
Rozdiel: ((152 415,38-140 779,20)/140 779,20)*100 % = 8,27 %
Vaha: Technicka hodnota: b=1
Vaha: Vynosova hodnota: a=1
Vseobecna hodnota vypoéitana kombinovanou metédou:
a*HV+b*TH {:d
VSHS o a+hb di
VSHS= (1*140 ?79,201):(11 162 41513@:146 597,29 € f;
. ¢ ¥
3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY };{
ﬁtéda vypoctu v_éeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€] i‘
Metoda polohovej diferenciacie 147 233,26
Kombinovana metoda 146 597,29

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

VSH stavieb = 147 233,26 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Na zaklade vypisu z listu vlastnictva €.7155 je pozemok parc.6.2208 o vymere 117 m? v k.U. Banska
Bystrica vedeny ako zastavané plochy a néadvoria. Pozemok je rovinaty, pristupny priamo z verejnej
komunikacie, v celosti zastavany stavbou. Nachadza sa priamo v uli¢nej zastavbe Lazovnej ulice, ktora Usti
priamo do namestia mesta, na frekventovanej obchodnej ulici v pamiatkovo chranenej zone mesta Banska
Bystrica. V lokalite je kompletna siet obchodov a sluzieb ako aj vyznamnych mestskych pamiatok.

Na zaklade vypisu z listu vlastnictva &.7155 je pozemok parc.6.2209 o vymere 489 m? v k.U. Bansk&
Bystrica vedeny ako zahada. Pozemok je rovinaty, pristupny priamo z verejnej komunikacie, tvoriaci dvor a
zahradu okolo stavby.

V lokalite je moZnost napojenia na véetky inZinierske siete.

Parcela [ Druh pozemku Vzorec Spoll.[ln:%mera Podiel Vymera [mz]
2208 ! zastavana plocha a nadvorie 117 117,00 1M 117,00
2209 i zahrada 489 489,00 1 489,00
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHu, = 26,56 €/m°
Oznacenie a nazov . S Hodnota
koeficientu adnsiaie koeficientu
ks | e LR g 5 ;
j(f_:eficient veobecnej situacie 8. najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov“ ) 1,80
.ku | ey - 5 2 . Edi
koeficient intenzity vyuzitia 5. administrativne budovy so $tandardnym vybavenim, vysoké vyuztt_le pozemku 1,10
Ko | . " : \ |
koeficient dopravnych vztahov i5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov ;1 .05
kp | |
oeficient obchodnej al. obchodna poloha 11,65
priemyselnej__p_(_:_lchy n |
ki
koeficient technickejd. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3} 1,40
infrastruktury pozemku
- k2 ;
koeficient povysujucich faktorov 1, nevysioiue ea 1,00
kR s
bceficient redukujucich faktorov SO Ay 1.00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
by . =1 *1,10*1,05*1,65* 1,40 *1,00 "
Koeficient polohove;j diferenciécie :PSO 8071, ; 7 48025
Jednotkova hodnota pozemku V8Hu, = VHm, * Kep = 26,56 €/m? * 4,8025 127,55 €/m?
j : VSHpoz = M * VSHy, = 606,00 m® * 127,55
V8eobecna hodnota pozemku gmzpoz e ' 77 29530 €
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Ill. ZAVER

Ulohou znaleckého posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty Administrativnej budovy sup.£.187 na
parc..2208, s prisludenstvom a pozemkami parc.¢.2208 a 2209, v k.u. Banska Bystrica, obec Banska
Bystrica. Pre stanovenie vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti je pouzita metéda polohove] diferenciacie v
zmysle vyhlasky €.492/2004 Zz v zneni neskorsich predpisov.

Kombinovana metéda na stanovenie véeobecnej hodnoty bola stanovena ako alternativha metoda, priCom
boli pouzité odhadovaneé hodnoty mozneho hrubeho vynosu stavby s odhadocvanymi nakladmi .
Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu€ena z ddvodu nedostatku relevantnych
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Stanovena vseobecna hodnota je znaleckym odhadom hodnoty, za ktord by bolo moZné realizovat
predmetnl nehnutelnost na trhu s nehnutelnostami v beZnom obchodnom styku — metddou polohove;
diferenciacie.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Administrativna budova sip.&.187 na parc.&.2208 " 14161613
PristreSok nad vstupom o 1 693,07
Plot od ulice 33503
Plot v zéhrade 592,12
Plot bogny 707,12
Pripojka vody 194,36
_E;h.a_li:z_é;‘;é pripojka o 945,55
Plynova pripojka ' 132,27
Elektricka pripojka N | 52,41
Oporny mur od ulice - 554 47
Kovové vonkajsie schody 7,57
Sklenik 78,39
Spevneneé betonoveé plochy 253,13
Oporny munk v zahrade 71,63
Spolu stavby | B 147 233,26
Pozemky -
Zastavane plochy a nadvoria - parc. €. 2208 (117 mz) | 14 923,35
Zahrada - parc. & 2209 (489 m?) " 62 371,95
§polu poz_e__mky (606,00 mz) o 77 295,30
bpolu vSeobecna hodnota 224 528,56
Zaokruhlena vSeobecna hodnota spolu 225 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 225 000,00 €
Slovom: Dvestodvadsat'péttisic Eur

=

[}
“Q v:;;d Vypracovala : Ing. Dana Kovacova
Ee o)

v

o Zvolene dia 27.12.2012 s
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V.

PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva €.7155, k.u. Banska Bystrica, vytvoreny cez
katastralny portal GKU Bratislava dia 28.11.2012

Informativna képia z mapy, k.U. Banské Bystrica, vytvorena cez katastralny portal GKU Bratislava
dna 28.11.2012

Potvrdenie SAZP, Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica o veku a zhodnoteni nehnutelnosti zo
dna 30.11.2012

Doplnenie Uudajov o stavbe, vydané zadavatelom posudku dna 6.12.2012

Znalecky posudok - 2 strany (vypracovany J.Hornikom)

Zakreslenie zamerania skutkového stavu nehnutelnosti dfa 30.11.2012

Fotodokumentacia obstarana znalcom drna 30.11.2012

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dfia 12.11.2012




GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Vytvorendé cez katastralny portal

Okres: Banskd Bysirica

Obec: BANSKA BYSTRICA
Katastralne dzemie: Banska Bystrica

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7155

ISTATA

PARCELY registra "C" evidovane na katastrainej mape

Parcelné ¢isto  Vymerav m2 Druh pozembki

2208 117 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
2209 489 Zahrady 4 1

Druh chy
204 - wielne; kultarne; pamialky, pamiatikovey rez ervacie alebo
Umie

1

7 - auesinany v zastavanom giemi obee

Legenda’
Druh stavby:
15 « Admiristrativna budova

Kook

1 - 19 Na ZemsKom _r)c;vrchu

CAST B: = OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo  Priczvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢isfo (JCO) a  Sp
alého pobytu (sidlo) viastnika

rmesto tr

‘alhu; Viastnik

ENSKA AGENTURA ZIVOTNEHO PROSTREDIA,
O 28, BANSKA BYSTRICA, SR

Uéastnii pravne
1 SR -8LO
TAJOVEK

ICO ;

Titul nadobudnutia

CAST C: TARCHY

Boz zapisu.

Iné tdaje:
Bez zapisu,

Poznantka:
Bez zapisu.

nformativny vypis

parmatkove) zony

Stavby
Supisné cislo  no parcele dislo  Druh stavby Popis stavby Druhr chon.
187 2208 15 ADMINISTRATIVNA BUDOVA

111 Aktuatizacia katastralneho portall,

Natum vyhotovenia 28.11.2012
Cas vyhotovenia 17:47:10

Spdsob vyuZ p. Umiest pozemku Pravny vziah Druli ch.n.

. 204

204

b - slavanom zeml obce alebo v zéhradicarsie] osade, na kiorom sa pesluje zelenina. ovorie,
oki left a iné polnohospodarske plodiny
16 - : postavend nebylova budova oznalena supisaym Gislom

{hniest. stavby
1

oluviastnicky podiel

ZMLUVA O PREVODE SPRAVY MAJETKU STATU ZO DNA 26.10.2001 -693/2005

24.11.2012




GKU Bratislava ]

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrilny portal

28. novembra 2012 11:30

Okres: Banska Bystrica
Obec: BANSKA BYSTRICA |
Katastralne uzemie: Banska Bystrica |

SCALE 1:1 000

20 40 60

METERS




Budova SAZP Lazovni 33, Bansks Bystrica

Sposob nadobudnutia: Zmluva o prevode spravy majetku 3tatu k 1.1.2001 2141543 €

Zhodnotenia: 24.3.2003 — stavebné prace (bdracie prace, zvislé a 4316,81 €
a vodorovné konstrukcie, Upravy povrchov, voda,
ustredné kirenie, elektro, stolarske prace) ;
8.6.2006 — modernizécie rokovacej miestnosti, 3 964,01 €
projektovéd dokumentécia vzduchotechniky,
elektroin3talacie

5.8.2006 — vymena strednej krytiny z prevadzkovych

prostriedkov 10 435,33 €
Stav k 31.10.2012:
Obstaravacia cena + zhodnotenia: 29 696,25 €
Odpisy: 13 992,86 €
Zostatkova cena: 15703,39 €

Banska Bystrica, 30.11.2012
Vypracovala: Bukvajova

SLOVENSKA AGENIURA
ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Te hovskdwl
97590 BA\SK /1){]




SLOVENSKA AGENTURA ZIVOTNEHO PROSTREDIA
Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica

Ustredie

Vybavuje : p. Migkovig
Kontakt : pavol.miskovic@sazp.sk, 0907 824 268

VEC : Doplnenie udajov o stavbe

Tymto listom Vam posielame pozadované Udaje pre vytvorenie znaleckého posudku pre stavbu
Kosice - Alzbetina &. 25 a Banska Bystrica - Lazovna ulica &, 33,

PozZadované udaje :

Kosice - budova &. stp. 61 1, KoSice-Staré Mesto

Rok vystavby

Podla informécii z Krajského pamiatkového Gradu v Kosiciach bol pévodny mestiansky dom
postaveny v druhej polovici 14. storoCia, budova presia viacerymi rekonstrukciami, do sucasnej
podoby bola zrekonstruovana v 90.tich rokoch minulého storoéia.

B. Bystrica - Lazovna ulica

Rok vystavby

Podla tdajov p. Schmidta a jeho matky, domé&ek kapili vr. 1969 nedokonceny. Dokonéeny bol
v roku 1972, plynofikacia bola prevedend v roku 1981.

SLOVENSKA AGENT {54
ZIVOTNEHO PROSTRED] 4
Tajovskq#zu 28

V Banskej Bystrici, diia : 06.12.2012 975 90 BANSK A BYSTRICA

S pozdravom ST TN

Mgr. Pavol Migkovig

lel.: +421 /48 /
ax; +421 /48 ¢/

ICO: 00626031




Znaleck y p o 8 u~d o k

vypracovany v zmysle vyhlaéky é 129/84 Zb.

| Wlastnfk nehnutelnost{ : Ing. Ludovit Petrik v /4 a
| Schmidt TeodOr v 1/4

: '16kalita : rodinny doméek ¢&. 33 8 prlslusnyml

5 nehnutelnostami na Lazovneg ullc;.
'Iiogéb : Banskd Bystrica
b.::f_i:lét:l"';;'%t’i;f._._L’lzemie : Banskd Bystrica
j{}@iﬁes ' : Banskd Bystrica
i %1810 parcely EN: 2208, 2209, LV &. 794
f v§ﬁEra-pozemkov i 312 0= + 498 HW.

Znalecky posudok ocenenia bol vypracovany na zaklade
obJednévky UHA okresu B. Bystrica.

Ocenenie bolo prevedené ku difiu 14.10. 1987
ﬂéel posudku : prevod nehnutelnosti na organlzéciu

_ Posudok obsahuje 15 strén textu,bol vypracovany v, troch
vyhotoveulach ktoré sa odovzddvajd objedndvateloyvi.

Pqéhdok vypracoval : Jozef H o r n { k,Bansk¥ Bystriéé?dkubiﬁ,
% Mlynsga 97,registrovany v zozname znalcoy.
' na Krajskom stide v Banske j ByStTICI.




- V8eobecny popis

Predmetom ocenenia je dvojpodlaZny rodinny domlek, cely poé-
_pivniéehj,bez'byﬁiitia podkrovia stojaci na ulici -Lazovnd &. 33.
: Todla udajov p.Schmidta a jeho matky,dom&ek kidpili v r.1969
i nie ukondeny.Dokondeny bol v roku 1972,plynofikdcia bola prevedend
v roku 1981.0sadeny je pod cestou vo svahovitom pozemku,suterén je
| ¢iastoéne pod terénom /jeho Sast od cesty/ od dvora je nad terénom.
] V suteréne Jje Jjedna izba,kotolﬁa,dielﬁa,prééovﬁa,pivnicafchod—
' ba,schodisko. '

Na prizemi sud dve izby,kuchyﬁa,épajza;kﬁpelﬁa,chodba,veranda,
t schodisko.
L Na poschodf sd 3 izby,kipeliia s WC,chodba.

Spolu méa domcek 5 izieb,spiiia podmienky rodinného domdeka
v osobnom vlastnictve v zmysle zdkona /§ 128 0Z/.

" Palej sa ocefiujy :

§ 8 - Ploty
P - v zahrade
- ©d suseda
_ - od ulice
1§ 10 - VedYajdie stavby
: - sklady
1§ 12 ~ Vonkajéie'dpravy
- vodovodnd pripojka
- kanalizécia
- chodnik z tehdl
- chodnik z kam. dlaZdic
- 2z ker. dlazdic |
- bet. plochy
- posedenie
- pergoly
- okrasny deliaci plot
- sklenik
- stojany na suSenie préadla
- bet. mirik vedla chodnika
- operny mur od ulice
- = vonkaj$ie schody od ulice
§ 14 - Pozemky
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Administrativna budova s pristreskom —

pohlad severovychodny

Administrativna budova s pristreSkom —
pohfad severozapadny
3 : ¥

Socialne priestory 1.NP

Fotodokumentacia

Administrativna budova s pristredkom —
pohfad juhovychodny

dministrativne priestory

Kuchynka 1.NP

Oporny mur na hranici parc.¢. 2209
a 5409/16

Socialne priestory 1.NP

Priestory podkrovia




: Objednavka _
SLOVENSMA AGENTUORA . ‘ . CiS_’O DbjEdnéka OB1120363

EWVOTHEMO PROSTREDBLA

Objednavatel : ' ' T Dodavatel
Slovenska agentura zivot. prostredia KovaZova Dana, Ing.
Tajovského 28

97590 Banska Bystrica Medveckého 2

96001 Zvolen

10 : 00626031
IC DPH: SK2021125821 1C0O
DIC: . 2021125821 ' IC DPH: SK
DIC: .
Datum vystavenia 12.11.2012

PoZadovany datum dodania 12.11.2012

Objednavame si u VVas vypracovanie znaleckého posudku na administrativnu budovu Lazovna 33, Banska
Bystrica a Alzbetina 25, Kosice. : ; .

Cena 650,00 EUR s DPH
Cena 800,00 EUR s DPH
anizatnd zlozka: 901
ha: 5801
bavuje: Miskovi¢ Pavol Mgr. "+421484374182

lhotovil: Zdenka Kovadikova

$ej fakture Ziadame prilozit képiu objedndvky
Uru prosim vystavit' 3x original.

Petiatka a podpis odberatela



V. ZNALECKA DOLOZKA ’

nalecky posudok som vypracovala ako znalkyna zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné
stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti evidenéné &islo znalca 911 766.

iZnalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom 219/2012 znaleckého dennika .

Znalecky Ukon a vzniknuté naklady Utujem podla vyuétovania na zaklade priloZzeného dokladu ¢. 219/2012.

Ing. Dana Kovaéova %@777—,
( U

08,
ybec




