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ZNALECKY POSUDOK

¢islo ukonu 154/2014

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty administrativnej budovy, predajne s.&. 5049 na parc.&. 2715/4
a pozemku parc.€. 2715/4 v k.i. PreSov obec Presova okres PreSov za uéelom prevodu vlastnictva.

Pocet listov (z toho priloh) : 32(13)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3
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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' viecbecnd hodnotu hodnoty administrativnej budovy, predajne s.¢. 5049 na parc.C. 2715/4 a
pozemku parc.c. 2715/4 v k.0, PreSov obec PreSov okres PreSov.

2, Datum vyziadania posudku:
ZQOD ¢. SAZP SEP/2014/51 — 30.5 2014 — datum podpisania spracovatelkou

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok {rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu):
25.6.2014 - dalum obhliadky

4. Datum, ku ktoerému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
5.8.2014 - détum podania posudku

5, Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :
5.1 Dodané zadavatefom :
= kolaudacne rozhodnutie — povolenie uzivania stavby ,Plynofikacia kotolne ul. Sabinovska 3, Presov",
vydane OU v PreSove — odborom Zivotného prostredia dfia 6.12.1999 pod &. ZP SP 3494/1999-Ka
+ projeklova dokumentacia v rozsahu &iastkovych pédorysov objektom,

« zmiuva o najme nebytovych priestorov , uzatvorené s prenajimatelom SAZP anajomcom
MOVYROB Ing. Mular&ik Miroslav,

+ prehlad investicii (zhodnotenia) v objekte, vypracovany p. Bukvajovou,
« Ustne udaje zastupcu zadavatela posudku pri obhliadke nehnutelnosti.

5.2 Ziskane znalcom
s Vypis z listu viastnictva &.6714 k.(. PreSov, vydany UGKK SR - vytvoreny cez katastralny portal diia
15.7.2014
s Vypis z listu viastnictva ¢.5274 k.(. Presov, vydany UGKK SR - vytvoreny cez katastralny portal diia
156.7.2014
o Kopia z katastrélnej mapy - informativna, k.. Presov, vydana UGKK SR - vytvorena cez katastralny
portal dha 10.7.2014
Obhliadka a zameranie nehnutefnosti
Dokumentacia zo zamerania nehnutefnosti
Fotodokumentacia
Webove sidlo mesta PreSov — (daje o dani z nehnutelnosti
Informacie z internetovych realitnych serverov

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoven! viecbecne] hodnoty
v znen| vyhlasky &,605/2008 Zz. a vyhlasky €.254/2010 Zz

7 Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:
Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a ¢ zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni vyhlasky ¢. 534/2008 Zz a vyhlasky ¢. 33/2009 Zz
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zaken NR SR o katastri nehnuiefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Statistického Uradu Slovenskej republiky, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb —
€.323/2010
Marian Vyparina a kol, - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, 1SBN 80-7100-827-3
vSeobecneé zavazné nariadenie mesta Prievidza o dani s nehnutelnosti - €. 133/2012
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8. Osobitne poiiadavky objednavatela:
nie su

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’
Prevod viastnictva

Il. PCSUDOK

1. VSEORECNE UDAJE

a)Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 7.z, o stanovenl viechecngj hodnoty majetku v znenl vyhlasky
¢.605/2008 Z.z., vyhlasky €.33/2009 Zz. avyhlasky &.254/2010 Zz. PouZitd je metdda polochove
diferenciacie.

V&eobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnostl a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiv ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej slt'aze, pri poctivom preda)i, ked kupujici aj predavajlci budl konat' s patri¢nou
informavanest'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledna stanovena viecbecna hodnota je na Urovni s dafou z pridane] hodnoty.

Vichodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bole moZno hednotent stavbu nadobudnat
formou vystavby v ¢ase ochodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnola (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vySke opoirebovania,

Stanavenie vychodiskovej a technickef hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sti¢astou procesu chodnotenia, pri
ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokongenia a pod. Technicka
hodnota je nasledne vstupnou veliéinou stanovenia véeobecne] hodnoty metddou polohove] diferenciacie,
pripadne vstupnou velicinou stanovenia viechecnej hodnoty kombinovanou metadou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoétovych ukazovatefov podfa vztahu:

VH=M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kp;.km) [é].

kde

M - pocet mernych jednotiek, najéastejsie m* obostavaného priestoru stavieb,
m dlzky(inzinierske siete), ap.

RU - rozpottovy ukazovatel, Rozumie sa hodnota zakladnych rozpociovych nakladov na mernt
iednotku porovnateingého objektu uréend pre hlavni stavbu ajej prisludenstvo {pripojky
inzinierskych sieti, vonkajsie Gpravy, ploty a pod.), z kataldgov rozpocétovych ukazovatelov
uréenych ministerstvom — Metodiky vypoétu vseobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb
vydaneg] Ustavom stidneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (dalej len ,metodika USI"),

Keu - koeficient vyjadrujici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom

ohodnotenia (25.6.2014) a obdobim, pre ktore bol zostaveny rozpoétovy ukazovatel
porovnatelného objektu. Koeficienty st uréené pomocou verejne publikovanych indexov
vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnlictve vydavanych Statistickym tradom
Slovenskej republiky po jednoilivych Stvrfrokoch pre codbor stavebnicivo ako celok.
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K terminu ohodnotenia su pouZité koeficienty platné Gdaje k 1. Stvriroku 2014 ako posledne
publikovany udaj,

ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného abjektu. U hodnotenych stavieb je tento vplyv
zohladfiovany osobitne, priamo pri vytvarani rozpoétového ukazovatela , pripadne je rovny
1,0 pri technickej infrastruktare,

kzp - koeficient vplyvu zastavane] plochy hodnotenej stavby. V zasade nie je pouzity pri
inzinierskych stavbach,

kyp - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby. V zasade nie je pouzity
pri inZinierskych stavbach,

ki - koeficient konstrukéno-materialovej charakferistiky. U hodnotenych stavieb je tento vplyv
zohladfiavany osobitne, priamo pri vytvarani rozpoétového ukazovatels,

K - koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu
v danom mieste z dévodu dopravnych vzdialenostl, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota je vypoditana podla vztahu:

TS
TH=—VH
100 (€
kde TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

Miera opotrebenia (O) stavieb je v znaleckom posudku stanovena linedrnou metodou.

Vek stavieb (V) je vypoéitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykanava, a roku, v ktorom holi
stavby postavene (blizSie odévodnenie pouzitych rokov je v porovnan( technickej dokumentacie).

Zivotnost' stavby (Z) je pri ohodnoteni uvaZované ako celkova predpokiadana Zivotnost' stavby v rokoch pri
beznej Gdrzbe od jej vzniku @2 do uplného zaniku. Zivotnost stavby je uréend s prihliadnutim na
konatrukéno-maleridlove riedenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uzlvania a vykonavanu tdrzbu. PouZité
boli v praxi overené Zivotnosti stavieb.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

V znaleckej praxi sa pouzivajd metody:

1.Metdda porovnavania

2.Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
3.Metdda polohovej diferenciacie

Podfa utelu znaleckého posudku mozno pouZil aj viac metdd siéasne, pricom v zavere je po zddévodneni
uvedena len vieobecna hodnota uréena vybratou metddou, ktora najvhodnej$ie vystihuje definiciu
vieobecne] hadnoty,

Metdda polohove] diferenciacie
Tato metdda bola aplikovana na véetky stavby, Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * lpp [€]

kde: TH - technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
Kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer
medzi technickou hodnotou & vieobecnou hodnotou
(na urovni s DPH)

Na urCenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre jednotlivé druhy nehnutelnosti (stavba, vonkajsie
Upravy) pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty
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priemerneho koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia
tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kriteri
{zatriedenim do kvalitativaych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie
na vyslednu, platnl pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost.

Kombinovana metoda

Kombinovana metéda bola pouzita, vstupné (daje boli Serpané z predloZene] najomnej zmluvy, kiora
v Uplnom zneni je varchive spracovatelky posudku (v prilche posudku je iba Cast ndjomng] zmiuvy).
Dohodnute najomné sadzby boli porovnané s cbvyklymi ndjomnymi sadzbami v danej lokalite a s
vyhodnotené v kapitole "kombinovana metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb”.

Metoda porovnavania

Metéda porovnavania je zalozena na principe priameho porovnavania hodnotenej stavby s porovnatelnymi
stavbami. Na porovnanie je nevyhnutné ziskat stbor minimalne troch porovnatelnych stavieb resp.
pozemkov (realizovanych prevodov, pripadne ponitk). Pre hodnotene nehnutelnosti nebola pouZitd
parovnavacia metdda z dévodu absencie relevantnych UOdajov v ponukdch realitnych kancelaril,
publikovanych na internetovych serveroch.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

V znalecke] praxi sa pouzlvajll metddy:
1.Metdda porovnavania

2.Vynosova meloda {len pozemky schopné dosahovat vynos)
3.Metdda polohovej diferenciacie
Na hodnoteny pozemok bola aplikovana metdda polohovej diferenciacie podla zakladného vziahu:

V8Hppz =M * (VHuy * Kep) [€l.

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Ken - koeficient polohovej diferenciacie

Pouzitie ostatnych metdd na stanovenie vSeobecne] hodnoty pozemkov bolo vyliéené. Dosahovanie
vynosov pozemku je hypotetické (predmetom ohednotenia je vyluéne pozemok, kitory je v celom rozsahu
zastavany stavbou). K aplikacii metody porovnavania neholi ziskané nevyhnuiné podklady (informécie
o porovnatelnych pozemkach), pretoZe v ponukach si prevazne volné stavebne pozemky a predmetom
ohodnotenia je pozemok zastavany stavbou,

b) Vlastnicke a evidenéné 1idaje :

Vypis z listu viastnictva &.6714 .13, Presov zo dfia 15.7.2014 :
A. Majetkova podstata:

Stavby

Administrativna budova s.€. 5049 na parc.c. 2715/4

B. Vlastnici:

1/ INTERAUDIT UNIVERZAL, spol. s r.0. PreSov — podiel 1/3
2/ Slavenska republika — podiel 1/3

spravca - Slovenska Agentlra Zivotného Prostredia pob.Presov
C. Tarchy:

bez zapisu

Iné udaje:

bez zapisu.

Vypis z listir viastnictva €.5274 k.. PreSov zo diia 15.7.2014 ;

A. Majetkova podstata:

Parc.&. 2715/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 491 m®

B. Vlastnici:

Slovenska republika — podiel 1/1

spravca - Slovenska Agentira Zivotného Prostredia banska Bystrica — centrum krajinnoekologického
planovania v Presove

C. Tarchy;
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bez zapisu
Iné tidaje:
bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana difia 25.8.2014 za UCasti zastupcu zadavatela
posudku, najomnikov a znalkyne.

Zameranie vykonane dha 25.6.2014 laserovym meracim pristrojom HILTI PD 35.

Fotodokumentacia vyhotovena dfia 25.6.2014 digitalnym fotoaparatom CANON IXUS 70.

d) Technicka dokumentacia:

Technicka dokumentacia bola poskytnutd v rozsahu schematickych ciastkovych pédorysov, Zadavatel
posudku uziva majoritnd €ast 2.nadzemneho podlaZzia a 1.podzemnéghe podlazia, cast priestorov na
1.nadzemnom podlazi ma v prenajme (vid najomna zmiuva v priloche posudku). Ostatnt Zast' objektu uziva
spoluviastnik — INTERAUDIT UNIVERZAL — so svojimi najomnikmi. Do priestorov, uzivanych touto
spolocnostou resp.- prenajimanych touto spoloénostou spracovatelka posudku nemala umozneny pristup.
Jednalo sa o cast' priestorov na 1.nadzemnom podlazi (zazemie predajni papiernictva a kvetinarstva), cast'
priestorov nz 1.pedzemnom podlaZi {pristupnych z predsiene pri papiernicive — kotolfia), &ast' priestorov na
2.nadzemnom podlaZi (- administrativnych priestorov - bola obhliadnuta iba v rameci moznosti cez okenné
otvory, prisiup nebol umozneny).

Vek objektu je stanoveny na zaklade predloZeného potvrdenia zadavatela , podla kiorého sa stavba zacala
uzivat' v roku 1979.

Vonkajsie Opravy - iliniové stavby, vedené pod povrchom pozemkov (pripojky inZinierskych sietl), neboii
zadavatelom posudku identifilkovane (tzn. nie je zrejme, &l objekt ma viastne pripojky, alebo si inZinierske
siete vedené zo susednej Casti objektu — osadenej na parc.g. 2715/2). Na zaklade uvedeného vonkajsie
upravy nie st hodnotené.

Zadavatel posudku predlozil plsomny prehlad zhodnoteni na objekte, ktoré boli realizované ako prace
charakteru udrzby : r1995 — oprava streSného plasta, r.1998 - rekons$trukcia udstredného vykurovania
{pravdepodobne v obdobnom &ase bola vybudovana aj kotolfia, uzivand spoluviastnikom), r.2002 — vymena
okien (2.nadzemné podlazie), 2003 — 2004 — Strukturovana kabelaz, 2008 — Uprava ¢asti kancelarskych
priestorov, 2010 — montaz dorozumievacieho zariadenia na 1.poschodi (2.NP}), r.2012 — elektromontaze
v Skoliace] miestnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti :

Popisne aj geodeticky v katastri nehnutefnosti je vedena stavha s kddom vyuZitia administrativna budova
{popis stavby na liste vlastnictva je administrativna budova, predajne). Objekt je vedeny na pozemku parc.£.
2715/4, kterého druh je v katastri nehnutelnostt zastavana plocha a nadvorie - spbsob vyuZitia pozemku -
pozemok zastavany nebytovou budovou oznadenou stpisnym &lslom. Stavba s pozemkom sU v zastavanom
tizem/ abce.

Objekt je v spoluvlastnickom rezime, pricom pravdepodobne na zaklade dohody po uzatvoreni klpnej
zmluvy v roku 1996 sG€asni vlastnici uZivaji konkrétne priestory v objekte (a tieto aj éiastoéne prenajimaju).
Objekt nebol realne rozdeleny, pozemok pod stavbou je vo vyluénom vlastnictve zadavatela posudku.
Pristup k hodnotenej budove (a pozemku) je z o spevnenej komunikacie Sabinovskej ulice.

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Administrativna budova, predajne s.C. 5049 na parc.¢. 2715/4,
Pozemok parc.€. 2715/4 v k.d. PreSov.

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
VonkajSie Upravy — pripojky na inZinierske siete, kioré nebolo mozne identifikovat na mieste ani
spracovatelom posudku ani jeho zadavatelom.
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2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 NEBYTOVE BUDOVY
2.1.1 Administrativna budova, predajne s.¢. 5049 na parc.¢. 2715/4

POPIS STAVBY

Jedna sa o objekt, uzivany ako administrativny objekt od roku 1979 (vid prehlasenie zadavatela posudku v
prilohe znaleckeho posudku).

Z hiadiska klasifikdcie sa jedna o objekt charakteru budovy administrativngj, ktora je do pévadne] JKSO
zatriedena pod kodom 801 61 - budovy administrativne spravne, v novej klasifikacii stavieb je zatriedena pod
kddom KS 122 0 - budovy pre administrativu. Objekt v €asti 1.nadzemného podlazia ma osadenég predajne,
prevladajlica Cast' priestorov v objekte je uréena pre administrativne vyuZitie.

Objekt ma dve nadzemné podlazia a je Siastoéne podpivniceny.

Objekt je napojeny na verejné siete - vodovod, kanalizaciu, plyn aj elektrinu,

Dispoziéné rieSenie nadzemnych podlaZi ;

1.podzemneé podlazie : kotoilfia AZP, kotolfia Interaudit univerzal, skladové priestory, chodba a schodiska,
kuchynka.

1.nadzemne podlaZie {1.NP) — predajne so skladovacimi priestormi a zazemim, chodba a schodiskovy
priestor, nakladacia rampa (zadna cast objektu),

2.nadzemne podlaZie (2.NF) - chodba so schodiskami, kancelarie, socidlne priestory {(WC Zeny a muzi s
predsienkami), kancelarie, zasadacka, kuchynka.

Konstrukéné a materialové rieSenie objektu :

- zakladové konstrukcie beténove patky pod stlpami a betdnové pasy pod obvodovym plagtom,

- zvislé naosné konstrukcie - prefabrikovany Zelezobetdnovy skelet, vypliové murivo z porobetonovych
panelov, zvislé deliace konstrukcie - murované priecky z tehal,

- vnultorné Upravy povrchov - omietky hladke, v socidinych priestoroch - keramické obklady (pdvodné aj novo
osadene),

- vankajsie Gpravy povrchav — obklad keramicky (sckel 1.nadzemného podlaZia), obklady plechové (&asti
vysunutych stresnych kanstrukeil), omietky hiadké { v zadne]j ¢as!i objekiu opadané a poskodeng)

- stropne konstrukcie prefabrikované stropng panely,

- streSna konstrukcia plochej jednoplaifove] strechy je pokryta krytinou [PA s reflexnou féliou (po
rekanstrukcii v roku 1999},

- klampiarske prace na objekte - stresné zvody vedené vo vnutri objektu (pozinkovany plech), oplechovanie
atiky - pozinkovany plech, oplechovanie okennych parapetov — pezinkovany plech,

- bleskozvod na objekte je osadeny

- v objekte je rozvod teplej lizitkovej vody, rozvod kanalizécie,

- razvod elinstalacie 220/380 V - na 1.podzemnom podlazl , na ostatnych podlaziach rozvody 220 V,
v priestoroch administrativnych — nové rozvody Strukturaznej kabelaze,

- vykurovanie je ustredné z plynovej kotolne — uzZlvanej Agentlirou ZP, ako iz malej plynovej kotoine
{uZivane| Interaudit Univerzal), osadenymi na 1.npodzemnom podlazl, radiatory v objekte st povodné -
ocelové Clankované, v éasti vymenene — KORAD,

- okna na 2.nadzemnom podlazi - plastové profily s izolaénymi sklami, na 1.nadzemnom podlazi — povodné
ocelové oknd zdvojene, v predajniach na 1.nadzemnom podlaZl sU ocelové vyklady, vnutorné dvere
v administrativnej casti - pébvodné dyhovane dvere v ocelovych zarubniach, v predajniach — povodné hladné
dvere, vstupne dreve sd ocelove so zasklenim,

- padlahy v objekte — terazzo dlazba (obchodné prevadzky), keramicka dlazba {/socidlne priestory}, PVC
a textilna podlahavina (administrativne priestory),

- zariadovacie predmety na 1.nadzemnom podlaZi - v $tandardnom prevedeni,

- zariadovacie predmety na 2.nadzemnom podlazf — v casti priestorov vymenené - Standard (WC kombi),
pakavé batérie, keramicke umyvadia,

- vybavenie kuchynky pri administrativnych priestoroch - linka typova, drez s batériou,

- vnitorne schodisko prefabrikované beténové s nasfapnou mramorovou vrstvou, druhé schodisko je
betdnové s naslapnou vrsivou PVC, drevené zabradlie kotvené na ocefovych zvislych stlpikoch,

- v celom objekte je rozvod poZiarnej vady s hydrantami,
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- priestor zasadacky na 1.podzemnom podlazi ma ¢iastocne drevené abklady stien,
- v &asti priesterov na 2.nadzemnom podlaz| su stropné podhlady, v jedno priestore je klimatizaéna jednotka

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet Obstavany priestor [m®]

Zaklady
0,276,203 147,11
Spodnastavba
3027835 871,78
Vrchna stavba
30,2716, 2'4.200) 402107
Zastresenie
30,274(16,2+1 8)°0.2 108,67
raniEs .
30,27*{1 ,56+22)+ . 113,82
B,1671,1671,35+,16°1,16°0,1 1373
Obstavany priestor stavby celkem § 276,48
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
JKSO: budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu
Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 802/ 30,1260 = 83,01 €&/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,993 (maontovana z dielcov betdnovych tyéovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypotet ZP ZP [m? Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Podzemné 1 30,2778 242,16 Repr. 3,6 3,6
Nadrzren'rmré | i .33{),27'16,2 490.37 F{epr. 54.2 4,2 -
Nadzemne 2 230.27"15,2 2490,37 Repr. §4,D 4

(242,16 + 490,37 + 490,37) / 3 = 407,63 m”
(242,16 * 3,6 + 490,37 * 4,2 + 490,37 * 4) / {242 16 + 490,37 +

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:
490,37) = 4,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu:

kzp=0,92 + (24 / 407,63} = 0,9789
kyp = 0,30 +(2,10/ 4) = 0,8250

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov [C,,Z]nggly podiel RU Koef, Stand. ks; E;r*a;:gi pOdielugggg?tlenej pode!
stavby [70]
Konstrukcie podla RU
i — iémady i ZemnyCh prac 800 100 e 500 . 932 .
é a Z\nsle I(ons“slrukcié - 17,00 . 1,00 1?00 éZD,BB
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9,00 '

3 . S"opy . 9'00 . . 1 0
;47 ‘Zastredenie bez krytiny 7.00 B ;0,30 ;2.10
5‘7 V:Krytma strechy 2,00 S 1,00 ?2,{}0
5 éKIamplarske kondtrukcle 1,00 1,08 1,05 1,29
7 ‘Upravy vnutornych povrchov 7.00 1,00 7.00 8,59
B “ 3-l:l-;;rauy vonkajsich povrchov ?3,00 1,00 300 3,58
9 Vr}ﬁtﬁrné keramicke obklady 22,00 0,20 _:0.40 048
10 Schc;c.iy 3,00 10 53,00 e
11 ;lsgére 3,00 0,50 1 50 1,84
12 Vrita 0,00 1,00 0,00 000
1‘3 . :(r)lrxrné 5,00 - 1.00 §5,00 G 13“
14 Pc;ﬁrchy podiéuh 3,00 1,00 3‘000"% 3 68
15 kurovanie 2-4,00 ;1,{10 i4,00 4 91
15 }Eleklrolnslalama EG,DD 1,00 'G,DD 7 36
17 . VZEIeskozvod 1 .00 1,00 1,00 1.23
1B %Vnulorny vudovcd ES,GD D 50 1,50 1 .84
19~' . ‘EVnulDrna L'anallzam;Mww 7 3,00 Cl 50" 1.50 .‘i,EM
b1 Ohrev leple] vody " 2,00 0,20 0,40 io 49
éérwm‘Vybavenle kuchyn iD,O{} '1 .00 50,00 iD 0{}
23 4 mm\Hyglemcke ‘_anadema a WG 3,00 i0,20 QO,EO 10 74
ba  Vytahy 1,00 0,00 0,00 .00
b5 Oslatné 5.00 20,30 1,80 2,21
I'Jaléie konstrukcie
27 i Kllmatlzama kancelarle - - 0,40 0,49
28 7 Strukturovana kabelaz - L ﬁ 0,75 0,92
20 Stropné ;Jodhl‘ady - L 0,80 ?1 10
Spolu 100,00 81,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=81,50/100=10,8150
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,235
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kgy * ky * kgp * kup ™ ki * K [€/m?]

VH = 93,01 &m®* 2,235 * 0,8150 * 0,9789 * 0,8250 * 0,993 * 1, 05

TECHNICKY STAV

VH = 142,6578 €Im

Objekt ma priemernt UdrZbu, predpokladana Zivotnost je stanovena odbornym odhadom so zretelom na typ
zvislej obvodove] konstrukcie ako i charakter a uzlvanie jednotlivych &astl objektu a okamzity technicky stav

jednotlivych prvkov — na 70 rokov.

Cast prvkov kratkodobej Zivotnosti bola vymenena (okenné otvory v celom objekte, na 2.nadzemnom
podlazi podliahy, zariadovacie predmety, keramické obklady, osadené boli podhlady stropov nad gasfou
miestnosti apod.). Uvedené vymeny majl charakter udrziavacich prac a nemajti zasadny vplyv na predizenie

predpokladane] zivotnosti stavby.
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Nazov Zaclatok uzivania V irok] T [rok} Z [rok] O [%] TS [%]
Administrativna budova,
predajne s.6. 5049 na parc.c. 1979 35 35 70 50,00 50,00
2715/4

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 142,6578 €&/m’ * 5276,48 m* 752 731,03
Technicka hodnota 50,00% z 752 731,03 € 376 365,52

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

1, Analyza polohy nehnutefnosti:

Predmetna administrativno-cbchodna
budova je situovana v zastavanom uUzemi
krajského mesta PreSov - v jej centralngj
Gasti — na Sabinovskej ulici or.6.3, v pesej
dostupnosti asi 400 m od Hlavne] ulice.
Budova je pristupna priamo z verejnej
komunikacie — Sabinovskej ulice (parc.g.
2715/9 — vlastnik Mesto Presov — LV &
6492). V lokalite s( situovane viaceré drady,
ohbchodné prevadzky, reStauracie, obytné
budovy (bytovéa zastavba - za hodnotenym
objektom).

V dosazitelne] vzdialenosti je aj Zeleznitna
a autobusova stanica. V krajskom meste su
vietky stupne Skolstva vratane
vysokoskolskéeho, kompleina siet’ obchodov
asluzieb. Vmieste sui vedené vSetky
inzinierske siete.

l.okalita z hladiska pelohy je klasifikovana
ako velmi dobra na tento Uéel vyuzitia,
nakolke je [Iahko dostupna, [ahko
oznacitelna, moznost pri objekte nie je.

2. Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Vzhladom na doterajSie vyuZitie a charakter objektu je predpokiadané podobné vyuzitie ako kancelarie
a obchodné prevadzyk, po rekonstrukeii a dispoziénej Uprave je moznost vyuZitia objektu na 1.nadzemnom
podlaZl aj ako restauraciu, pripadne expozitiru banky apod.

3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Na nehnutelnostiach nie je zriadené zalozné pravo ani Ziadne iné farchy. Na zaklade vy$Sie uvedenych
skutodnost! v posudku moZno konStatovat, Ze neboli zistené Ziadne rizika, spojené s nakladanim
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s nehnutelneslami. Z hladiska majeko pravneho mozno Ciastoénym rizikovym faktorom oznagit idealny
spoluvlastnicky podiel na stavbe {bez podielu na pozemku pod stavbou),

Zddvodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany v stlade s ,Metodikou vypoétu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb”, vydanej US| ZU v Ziline. Vzhiadom na velkost sidelného Utvaru, polohu, typ
hodnotenych nehnutelnosti a dopyt po nehnutelnostiach v predmetnej lokalite, je vo vypocte uvazovane
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,4 (v danom pripade objektivne vystihuje
pomer medzi technickou hodnotou hodnotenych stavieb a dosahovanymi priemernymi véeobecnymi
(trhovymi) hodnotami porovnatelnych stavieb v danom mieste a case).

Vypocet vieobecnej hodnoty je vykonany metdédou polohove] diferenciacie s pouzitim modelu vypoétu
koeficientu polohove] diferencidcie podla Metodiky vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
v ktorom su vahy faktorov bez vplyvu na véeabecnt hodnotu, uvazované v hodnote 0,00.

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
| lneda Ml trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II tr|eda EArilmetiv:ky priémerl a lll. triedy 0,800
III {nada o ...”.‘F‘rtemerny koef‘ment 0,400
IV tneda . .“Ar;tmetlcky pr|emerV la I triedy 0,220
V tneda - IlI trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypotet koeficientu polohovej diferenciécie:

Cislo | Popis Trieda Keo) f‘ha :‘Iisllsldok

1 ETrh S nehnutel nostami

- dopyl \ porovnam s ponukou je vyrazae nizsi V 0,040 13 0,52

2 Pulnha nehnutel’ nostl v danej obci - vzt'ah k centru cbce

T Dbdwdnn Eentra h|avne u“ce | : PP 3500 —

3 - Sucasny Lechnlcky stav nehnutel’nosti - .
nehnulelnost vyzadUJe apravu L. o 0400 ” 8 © 3,20

4 . ,PFEV]ad_‘Jum [ OkonHEhnUternosﬂw.w . : P A

- objekly admln:slrailvnej, obgianskef vybavenasti a sluzieb, Il 0,800 7 5,60

é Prlslusenstvo nehnuta!’nostt :

o bez dop'adu na cenu nehnutei‘nostl - ;III. MD,4OD | 6 2,40

6 Typ nehnulelnosti .
priemermy - obchndny a pre\radzkuvy objekt bez parkoviska étll. 0,400 10 4,00

7“ o i;:acovne moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti ‘ 7

] ubmedzene pracovné moZnaosti - nezamestnanost’ do 20 % IV 0,220 9 ;1,98

B “Skladba ul:yvate[’stva v mleste stavby ‘ N

Méez vplyvu ?Ill.m 0400 0 0,00

9 mé)rlentacua nehnutel‘nostl k svetovyﬁ;..étranam ‘‘‘‘‘

T S . . " , 04{}0 ‘ ; ) Dﬂd

. &Konﬁgmda terenu T A B R

““Iél.ovinal)'r pﬁéemuk i 1,200 6 7,20 .
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11 . rIpraven.c.:s.l.'.i.ﬁ;[ﬁi.é.r.éi.{.ﬁ:.ﬁ.gletl v blizkosti stavhy :
S e Yo e g ot 0%, oo 7 s
12 boprava v okoll nehnute]'nosti ‘ N
zeleznica, autobus a miestna doprava 1. 0,800 . 7 5 5,60
13 pbéféﬁska vybavenast' (irady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira)
i o o, ek, daon) s a0k Sl nemocica, 120 | 1o
14 Prnrudna lokalita v bezprostrednnm okoli stavby
:.ladne prirodné dtvary v bezprostrednom okell V 0,040 8 0,32
15 Kvallta ;I.\;;D.Lneho prostredia v bezprostrednom okoli stavby ' . o
- bemy hiuk a prasnast od dopravy II c,800 5 9 o 720
16 Moznostl fmeny v zastavbe lzemny rozvo], vplyv na nehnut‘.m ]
- be,_ zmeny In. 0,400 8 ” - 320
17 I-\.;;::znosn d'alsieho rozs:renla o -
zlaﬂna moznost ruzs[rema . 0,040 : 7 0,28
18 ) b;sahuvanm vynosu 2 nehnutelnosti ”
Ml-ae‘.ny prenajom nehnutel‘nostl L. 0,400 4 7 ; 160
19 Wl"\lazor znalca : : L
problematickd nehnuteMmost (uzivanie priestorov  fednotivymi ||
spoluvlastnikmi nie je zmluvne deklarované, jedna sa oidedlnylV. 0,220 20 4,40
spoluvlastnicky vztah)
Spolu 169 101,10
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypoctet Hodnota
Kaeficient polohove] diferencidcie kpn =101,1/ 169 U 598
Véeobecné hodnma I — VSHE g TH kFD 76352 6-0 598 S I e 225 055 53 € e

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota je stanovena na dobu Uzitkovosti 20 rokov, s naslednym predajom. Urokova miera bola
odhadnuta na baze vnitornej vynosovosti pre tento typ objektov na Urovni 5,96 % (i+r+d), z toho zakladna
urokova miera pre hlavné refinanéné operacie, publikovand NBS k rozhodnému datumu bola vo vyike 0,15
% a miera rizika bola stanovena na 4,50 %. Danové zafazenie je stanovené na zaklade vztahu:

dz = ((i+r)*(100/{100-23))- (i+r) = 1,31 %, pricom pre dafn z primu bola dosadena aktualna sadzba dane
z prijmu pre prévnicke osoby.

Zadavatel predlozil jedind najomnl zmluvu — na prendjom predajne svietidiel). Priestory na 2.nadzemnom
podlazi sU neuzivang a neprenajimané.

Najomna zmluva je uzatvorend bez nakladov na energie, upratovanie, bez nakladov na odvoz smetl, vodneé
astotne. Tieto naklady si najomca hradi zviadt — na zaklade rozpisu zalohovych platieb. Predlozena
najomna zmluva bola porovnana s aktualnymi ponukami priestorov na prengjom (internetové servery
realitnych kancelarii). Na predmetné priestory po podlaziach bali stanovené priemerné jednotkové sadzby
najomneho v zavislosti od typov priestorov na jednotlivych podlaZiach ako iod technického stavu
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jednotlivych priestorov. Na zaklade uvedeného bol nasledne stanoveny pasivny hruby vynos objektu (za

predpokladu prenajatia celej stavby).

Hruby vynos
Nazov Vypoget MJ Poéet MJ MJ | Najomné [€/MJirok] [Najomné spelu [€/rok]
1.podzemné podiazie | 0,85'242,16 20584 . m’ 20,00 4 116,80
1.nadzemne podiazie 0,85*490,37 416,81 m? 40,00 16 672,40
2.nadzemné podiazie 0,85'490,37 416,81 me | 35,00 14 588,35
Hruby vynos spolu: 35377,55
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
tlazov Vypocet Spolu [€lrok]

Podiel pozemku na vynose

6% z 35 377,55

2122,65

Hruby vynos stavby: 35377 55 - 2 122,65 = 33 254,90 €/rok

Naklady

Dan zo stavieb je uvazovana v zmysle véeobecného zavazného nariadenia mesta Presov €.10/2012 o dani
z nehnutelnosti {pre stavby komeré&ného charakteru 3,40 €&/m? zastavanej plochy prizemia so zvysenim 0,1
€/m? pre kazdé dalsie podiazie). Naklady, spojeneé s poistenim nehnutelnosti boli stanovené priamym
zadanim — vo vyske 1 promile z vychodiskovej hodnoty na Urovni s DPH. Nakiady na adrzbu boli stanoveng
odhadom vo vyske 1 % z vychodiskove] hodnoty na urovni s DPH. Naklady, spojené s vedenim najomngj
agendy boli stanovené odhadom z hrubé&ho vynosu stavieb (1,5 %).

Nazov vynaloZzeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
vedenie najomne] agendy 2,00 % z 33 254,90 665,10,
Polstnestavby o 010 % z {752 731,03 '12) S 90328
Naklady na tdrzbu
odhadovany naklad 1,50 % z { 752 731,03 * 1,2} 13 549,16
Spravne naklady
dan s nehnutelnasti 490,37*3,4+0,1*(490,37+242,16}) 1 740,51
Naklady spolu: 16 858,05

Odhad straty

Odhadovana strata — z nevyuZitého najomného v pripade vypovedania najomnej zmluvy a nasledného
obsadenia objektu je stanovena na 20 %. Odhad straty na najomnom vychadza z historie obsadenosti
objektov v danej lokalite ako [ z pontk na prendjom obdobného typu stavieb,

Nazov

Vypotet

Spolu {€/rok]

Odhad straty

20% z 33 254,90

6 650,98
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Odcerpatel'ny zdroj

Hruby vynos stavby [€/rok]

Naklady [€/rok]

Odhad straty [€/rok]

Odcerpatelny zdroj [€/rok]

33 254,80

16 858,05

6 650,98

9745,87

Vypoéet vynosovej hodnoty

Doba zitkovosti:

Zakladna Girokova sadzba ECB;

Miera rizika:

Zat'azenie danou z prijmu:
Urokova miera:
Kapitalizaény drokomer:

Likvidacna hodnota

20T

i =0,15 %/rok
r= 4,50 %/rok
d=1,31%/rok

u=015+4,50+ 1,31 = 5,96 %/rok

k=1596/100= 0,0596

Likvidaéna hodnota je vzmysle platnej vyhiasky stanovena na Urovni sudasne] vieobecnej hodnoty,
stanovene] metddou polohovej diferenciacie. Naklady, spojené s predajom po ukonéeni doby Gzitkovosti, st
stanovene vo vyske 2,0 % z vSeobecnej hodnoty, atieto zahfiaju proviziu realitnej kancelarie s celym
servisom, spojenym s predajom.

Nazov Vypocet Spolu [€]
VSH metadou poloh.difer. 225 066,58
Likvidacné naklady:
Naklady spojené s predajom 2,00 % 2 225 066,58 € 4 501,33
Likvidacna hodnota; 220 565,25

Vynosova hodnota
{1+ kN -1 + HL

HY=0Z~

(1+ RN "k (1+k)N

(1 +0,0596)20 - 1

220 565,25

HV =9 74587 *

HV =112 148,26 + 69 294,39 = 181 442,65 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

(1 + 0,0596)20 * 0,0596

(1+0,0596)20

Kombinacia je vykonana podla zasad uvedenych v prilohe €. 3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z. Vahy
jednotlivgch hodnodt si uréené s ohfadom na rozdiel medzi hodnotou vynosovou & technickou hodnotou
v pomere HY: TH = 11:1 — metodickym principom US| Zilina, ktory podla nazoru spracovatelky ma
abjektivnejsi charakter v porovnani s Naegeliho principom,
Tento pomer pine reSpektuje stav na trhu s nehnutelnostami tohto typu v danom mieste a éase so zretefom
na typ nehnutelnosti a ich vyuzitefnost' formou prenajmu.

Technicka hodnota stavieb (TH):

Vynosova hodnota {HV):

376 365,62 €

181 44265 €



Znatechky posudok Cislo tkenu 154/2014 strana €. 15

Uréenie v&h podla US);

Rozdiel;

_|TH-HV]| . _ | 376365,52 - 1B1442,65| , _
Véha technickej hodnoty: bh=1
Vaha vyniosovej hodnoty: a=11

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

. a*HV+b*TH
VSH5= T arn
VSHS _ (11 * 181 442,6151) i 21 376 365,52) - 197 686,22 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda poichove] diferenciacie 225 066,58
Kombinovana metédda 197 686,22

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie, ktora podla
nazoru spracovatelky posudku objektivnejsie vyjadruje moznost' predaja hodnotenej nehnutelnosti v danom
mieste a case.

VSH stavieb = 225 066,58 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemok je situovany v zastavanom uzem( okresného mesta Preov - centre mesta. V mieste je moznost
napojenia na vsetky inzinierske siete, pozemok je pomerne rovinaty, pristupny z verejnej spevnenej
komunikacie (Sabinavska ulica)

Parcela Druh pozemku Vzarec SpoIlE"\lr%mera Podiel Vymera [m?]
271514 zastavana plocha a nadvorie 491 491,00 {7l 451,00
Obec: Presov
Vychodiskova hodnota: VHuy = 26,56 €/m?
Oznacenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
koeficient vseobecne] situacie 6. velmi dobré obchodné a abytné casti vlrlr?estach od 50 000 do 100 O‘fll‘?‘f:ibyvalelov : 1,20
ku . - - . :
koeficient intenzity vyuzifa © % COoNOdG domy 2 administiatine budovy so Standardnym wybavenim 110
kn . .. -
koeficient dopsevnjchvztahov 5 pozemicyna bchodnych uliciach misst do 100 000 obyvatefov 1o
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K
koeficient obchodnej a 2. cbchodna polcha a byty 1,20
.....priemyselnej polohy
|(|
koeficient technickej 4, velmi dobré vybavenost (vadcsia ako v bode 3} 1,40
~ infradtruktdry pozemku
iz : .
koeficient povySujucich fakiorov: 1. nevyskytuje sar ] 1‘09_ N
kﬁ .
koeficient redukujicich faktorov) 1. nevyskytuje sa 1.00
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polahovej diferencidcie Kep = 1,20* 1,10 1,05*1,20*1,40*1,00* 1,00 2,3285
lJednotkova hodnota pozemku NSHMJ = VHu * kep = 26,56 €/m? * 2,3285 61,84 €/m7
\VSechecna hodnota pozemku ;VSHFDZ =M " V5Hy, = 491,00 m* * 61,84 €m° 30 363,44 €
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. ZAVER

Ulohou znaleckého posudku bolo stanovenie vieobecnej hodnoty administrativnej budovy, predajne s.g.
5048 na parc.c. 2715/4 a pozemku parc.€. 2715/4 v k.0. PreSov obec Predov okres Presov. Pre stanovenie
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bola pouzitd metéda polohove] diferencidcie v zmysle wvyhlasky
€.492/2004 Zz v znenl neskorsich predpisov. Kombinovana metéda na stanovenie vieobecne] hadnoty bola
stanovena ako alternativna metdda, pricom bol pouzity pasivny vynos objektu.

Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyligena z dévodu nedostatku relevantnych
podkladav pre danu lokalitu a typ stavby.

Stanovena vsecbecna hodnota metoédou polohave] diferenciacie je znaleckym odhadom hodnoty, za ktord
by bolo mozZné realizovat’ predmetnli nehnutelnost' na trhu s nehnutefnostami v beznom obchodnom styku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY:

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby j

Administrativna budova, predajne s.&. 5049 na parc.. 2715/4  225066,58
oty

Zastauvana plocha a néavorie - parc. 6. 2715/4 (491 m?) 30 363,44
Spolu véeobecna hodnota 255 430,02
Zaokruhlena vSeobecna hodnota spolu 255 000,00

Vseobecna hodnota spoluvlastnickeho podielu zadavatela posudku (2/3-tiny na objekte s.6.5049 a 1/1 na
pozemku) &ini

180 407,83

Vseobecna hodnota prislusného podielu (SR _ SAZP) zaokrihlene je spolu: 180 000,00 €
Slovom: jednostoosemdesiattisic Eur

Kim

V Zvolene dha 5.8.2014 .. " Vypracovala: Ing. Kovacova Dana
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IV.

PRILOHY

Vypis 2 listu vlastnictva 8.6714 k.G Presov, vydany UGKK SR - vytvoreny cez katastralny portal dita
15.7.2014

Vypis z fistu vlastnictva £.5274 k.01, Presov, vydany UGKK SR - vytvoreny cez katastralny portal diia
15.7.2014

Képia z katastrélnej mapy - informativna, k.(. PreSov, vydana UGKK SR - vytvorena cez katastralny
portal dia 10.7.2014

kolauda&ne rozhodnutie — povolenie uzivania stavby ,Plynofikacia kotolne ul. Sabinovska 3, Presov”,
vydané OU v Pre$ove — odborom Zivatného prostredia diia 6.12.1999 pod &. ZP SP 3494/1999-Ka
prehlasenie zadavatela posudku o veku objekiu

zmluva o najme nebytovych priestorov , uzatvorené s prenajimatelom SAZP a najomcom
MCVYROB Ing. MularEik Miroslav — €ast’ zmluvy

Dokumentacia zo zamerania nehnutelnosti

Fotodokumentacia

Zmluva o dielo & SAZP SEP/2014/51 na vypracovanie znaleckého posudku {bez uvedenia datumu
uzatvorenia)



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Progov Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: PRESOV Datum vyhotovenia 15,07.2014
Katastraine (zemie: Presov B _ N o C_a;_ vyhotovenia: 21:02:01

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6714
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavhy

Stpisne islo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Drutr ch.n. Umiest. stavhy

5049 2715/ 4 15 administrativna budova,predajne 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 5049 je evidovany na liste vlastnictva gislo 5274,
Legenda:
Druh stavby:
15 - Adminisirativna budova
Kod umiestnenia stavhy:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

FPor, Gisla Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné €islo (ICO) a Speluviastnicky podiel
miesta frvalého pohyiu (sidio) viastnika

Uicastnik pravneho vatahu: Viastnik :
_ 7 INTERAUDIT UNIVERZAL,spol s.r.o.PRESOV 1/3
10
Titul nadobudnutia KUPNA ZMLUVA V 2330/86,VYPIS Z OBCHODNEHO REGISTRA OBV.SUDU KOSICE 1.
Utastnik pravneha vztahy: Viastnik
2 Siovenska republika z2/3
Identifikdtor :
Titul nadobudnutia Ziadost-6E5/94
Z 10312008-Potvrdenie o uréeni s¢.Z./DK./2008/7/5049
UEastnik pravneha vatahu: Spravca
3 Slovenska agentira zivotnéhe prostredia Banska Bystrica peboéka /

_ Predov, Sahinovska 3, PRESOV, SR
ICO:

K vlastnikovi &.2 je sprava ku vietkym nehnutefnostiam
CAST C: TARCHY
Bez zapisu.
Iné adaje;

3 Kviastnikovi £.2 je sprava ku vietkym nehnutelnostiam

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1M Aklualizdcia katasiralneho portalu;  11.07.2014



Urad geodézie, kartagrafie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Presov Vytvorené cez katastralny portal

Obec: PRESOV
Katast_ra_‘al_ne_ tzemie: PreSov

Datum vyhotovenia 15.07.2014

... Casvyhotovenia:  21:04:58

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5274

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éisfo  Vymera v m2 Druh pozemku

27181 4 481 Zastavané plochy a 16

nadvoria

Sposehb vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

1

Pravny vztah k stavhe evidovane] na pozemku 2715/ 4 je evidovany na liste viastnictva &islo 6714.

Legenda:
Spdsob vyuiivania pozermiu;

16 - Pozemok, na ilorom je postavena nebylova butova oznacend stpisnym Gislom

Umieslnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanont tizemj obce

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno [ndzov), rodné priezvisko, détium narodenia, radné €islo (ICO) a Spaluviastnicky podie!

miesto trvalého pobytu {sidio) viastnika

Ugastnlk pravneho vziahu: Vlastnik
1 Slovenska republika
{dentifikator ;
Titul nadebudnutia Z 3538/2002 - ZMENA NAZVU ORGANIZACGIE.
Titul nadebudnutia Kiapna zmluva V 3341/2004
Ugastnik pravneha vziahu: Sprivca

2 Slovenska agentira Zivotného protredia Banska Bystrica centrum
_ krajinnoekologického planovania v Presove
ICO:

K vlastnikovi £.1 je sprava ku véetkym nehnutelnostiam

Bez rapisu,
iné tidaje:
2 Kvlastnikovi .1 je sprava ku vSetkym nehnutebfnostiam

Pozndamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1M

1/1

Aktualizacia katastraineho portalu:  11.07.2014



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres’ Predov 10. jula 2014 21:02

Obec: PRESOV
Katastralne Gzemie: Presov
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LI RE SNTY¥ TR AD 7 PR ESOVE
sor zivotné&ho prostredia Nam. mieru &. 2

Jislo : ZP SP 3494/1999-Ka - V PreSove, dfa 6.12.1999

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Slovenskd agentfira £P, ul. Sabinovskd 3, ©PreSov podala dia
28.9.1999 navrh na <vydanie kolauda&ného rozhodnutia pre stavbu :

"Plynofikécia kotolne", pre ktord bolo_vydané stavebné povolenie OO0
odb. ZP PreSov dila 2.8.1999 pod &islom ZP SP 2487/1999-Ka.

Odbor #Zivotné&ho prostredia Okresného tGradu v PreBove podla § 81
ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. v zneni zdkona &. 262/92 Zb.

provolfuje uZzivanie

stavby : "Plynofikacia kotolne ul. Sabinovskda 3, PreSov", umiestnenej
na pozemku parc.&. 2715/30, 2715/4 kat. {izemie PreSov.

Stavba pozostéva z tychto objektov :

- Plynofikdcia kotolne pre AB slov. agentiiry ZP ul. Sabinovskad 3,
Presov

Pre uZivanie stavby Okresny drad v PreSove - odbor Zivotného
prostredia, urfuje podla § 82 odst.2 stavebného zdkona a § 43 odst.

2 vyhlasky &. B85/1976 2Zb. v zneni wyhl. &. 378/1992 Zb. tieto
podmienky

1. Vlastnik stavby Jje v sfilade s dokumentfciou overenou stavebnjm
Gradom a rozhodnutiami stavebného f{radu (stavebng povolenie,
kolaudacné rozhodnutie) povinny udrZiavat stavbu v dobrom

stavebnom stave tak, aby nevzniklo nebezpeenstve poZiarnych
a hygienickych nedostatkov,

2. Zmeny v sp&sobe uzivania stavby sl pripustné len po
predchadzajiicom chléseni stavebnému tGradu, ktory o nich rozhodne.

3. Vlastnik stavby spracuje prevadzkovy poriadok nizkotlakovej
kotolne T: 31.12.1999

Nepodstatné odchylky  skutogného prevedenia stavby od
dokumentécie overenej v stavebnom konani sii vyznalenéd v dokumentacii.
Tieto odchylky nevyZaduji zvliastne konanie.

. KolaudaCné rozhodnutie je zdroveii v zmysle § 82 odst. 3 zdkona

€. 50/2976 Zb. v zneni z&k. &. 262/1992 Zb. osveddenim, e prevadzka
je spbsobila na plynulid a bezpelnostnd prevadzku.



SLOVENSKA AGENTURA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica

V Banskej Bystrici dfia 15. 07. 2014
CZA 2255/2014

Prehlasenie

Vlastnik nehnutelnosti SR — Slovenska agentira Zivotného prostredia v zastpeni
generalnym riaditelom Ing. Martinom Vavrlnkom prehlasuje, 2ze stavba administrativna
budova SAZP, Sabinovska 3, 080 01 Presov, s. & 5049 na parc. & 2715/4 v katastralnom
Uzemi Presov bola podla dostupnych informacil uzlvané od roku 1979. Slovenska agentiira
Zivotneho prostredia nadobudla predmetnd nehnutefnost’ delimitdciou v maji 1993 a nema
k dispozicii relevantné doklady, ktoré by bolo moZné priamo pousi pre vypracovanie
znaleckeho posudku.

5

Ing. Martin Vavfine
generalny riadite!

Tel:+421/48/4374181 T I60: 00626031
H ﬂ - (%ﬂ IBAN: SK37 8180 0000 0070 0038 5214

Fax: +421/ 48/ 42304 0% qullnlmm d
E-mail; pavel.aender@sazp.sk SK16 8180 0000 Q070 0038 9222

LT




«qum» 917

_Zmluva
0 'nzij'me nebytovych pr'iestoi*'ofv |

uzatvoreni pod!’a zélcona &. 116/1990 Zb. o nijine a podndjme nebytovych puestmov vzneni
neskordich zmien a dophikov a zélona &. 278 /1993 Z.z. o sprave majetlku State v zneni
neskor§ich zinien a doplnkov.

Zmluvné strany:

1. Plcm;mntel’ - : . _

“Slovenska republika - Slovenska agentum zwotneho prosuedla., R :
gtitna prispevkova organizdcia, zriadend Ministerstvom Zivoiného prostredia SR diia
1.7.1993 vsulade s § 21 ods. 1 zakona NR SR &. 303/1995 Z.z o rozpoétovych:
pravidlach v zneni neskorich zmien a doplnkov ana zéklade rozhodnutia ministra
Zivolného prostredia SR €, 8/1993 zo-dila 17.5.1993. '

sidlo: Tajovskeho 28, Banska Bystnca
zastupeny: ' doc. Ing. Stanislav Stoﬂ\o CSc - genemlny r:ad;le]’
ICO: - 00626031 e
IC DPH: SK2021125821. - o '

1 Pankové spojenie;  Statna pokladnica Bratislava

¢.0. : 7000126713/8180

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Najomea:
Y\IOVYROB Ing Mul’ucm Miroslav

e e e S e s
)

_ sidlo: Zeleznidiarska 4, Prefov :
P zastlipend: Ing. Miroslavom Mularéikom - maptel’om '
1Co: 10 739 254 |

DIC: - 10 207 378 50

1C DPH: SK 10207 378 50

Bankové spojenie:  VUB, a.s., pobiodka Prefov-

.. 50944527/0200

(clalej len ,,najomea’™)

CL I

Predmet zmluvy

1. Prengjimatel’ mé& vsprave nehnutelnost’ -~ nebylové priestory nachadzajice sa
v adnuinistrativne] budove na Sabinovskej & 3 v Prefove, supisné &slo 5049,
katastralne tzemie PreSov, postavenej na parcele & 2715/4, zapisangj na LV é. 6714
vedenom Katastralnym tradom v Prefove - Sprava katasira Prefov.
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Fotodokumentacia

Administrativha budova, predajne s.£.5049 na parc.é. 2715/4 v k.(4. PreSov

Detall podhfadu presireSenia na
21, nadzemnom podlazi

H
:

o
Vstup dop predajal

1.podzamne podlazie

Kololfa (SAZF)






ZMLUVA O DIELO & SAZP SEP/2014/51

uzavreta podla ust. § 536 a nasl. zikona & 513/1991 Zb. Obchodného zikonnika
v zaneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

1.Verejny ohstaravatel’ (objednavatel’):

Nazov: Slovenska agentiira Zivotného prostredia
Sidlo: Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica
Zastipeny: Ing. Martin Vavfinek- generalny riaditel’
ICO: 00 626 031
DIC.: 2021125821
1C DPH: SK2021125821
Bankové spojenie: Statna pokladnica SR
IBAN: SK37 8180 0000 0070 0038 9214
SK15 §180 0000 0070 0038 9222
Kontaktnd osoba: Mer. Pavol Miskovi€, pavol.miskovie@sazp.sk,

048/ 4374 182, 0907 824 268

(dalef len ,, objedndvaiel™)

2.Uchddzaé (zhotovitel’):

Obchodné meno: Ing. Dana Kovadfova

Sidlo:’ Medveckeho 2, 260 01 Zvolen

DIC: 1032746143

Bankové spojenie: Unicredit Bank Slovakia a.s.

[BAN: SK 9011110000006667803001

Zapis: v Zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov
Ev.¢.znalca: 011766

Kontakind osoba: Ing. Dana Kovaéova

(dalej len |, zhotovitel’™)

Preambula
Tato zmluva o dielo je vzavretd na zdklade vysledku verejného obstardvania, na zéklade
ktorého zhotovitel' ako uchadzac uspel vo verejnom obstardvani vyhlasenom objedndvatelom
ako verejnym obstardvatelom na vypracovanie ponuky na predmet zakazky: ,,Vypracovanie
znaleckych posudkov®,

Clénok I,
Predmet zmluvy
I.  Zhotovilel' sa touto zmluvou zavizuje vykonat (t. j. zhotovit’ aodovzdat) pre
objednavatel'a dielo: ,,Vypracovanie znaleckych posudkov na stanovenie vieobecnej
hodnoty nehnutel’nosti“ (d'alej aj ako ,,dielo).

[y

Predmetom diela je vypracovanie znaleckych posudkov, ktorych predmetom je uréenie
vieobecne] hodnoty majetku Statu, ktory ma objednavatel' v sprive, v odbore
stavebnictvo, v zmysle platnych ocefiovacich predpisov SR:

Stranal z7
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Diclo sa povaZuje za vykonané riadne a véas jeho riadnym zhotovenim v stlade s &l. T.
tejto zmluvy a jeho véasnym odovzdanim objednavatelovi v mieste a Ease dohodnutom
v &L 11 ods. 2. a 3. tejto zmluvy.

Clanok I1L
Cena za dielo a platobné podmienky

Cena dicla je dohodnutd medzi zmluvnymi stranami vo vyske 3.950,00 EUR (slovom
tritisicdevit’stopdt'desiat eur), Znalec nie je platcom DPH.

V cene dicla dohodnutej v zmysle élanku III. ods. 2. tejto zmluvy su zahrnuté vietky
naklady zhotovitePa stvisiace s vykonanim diela. Cena diela zahiia néklady zhotovitela
na dopravu diela do miesta pinenia dohodnutého v élanku II. ods, 3. tejto zmluvy.

Zhotovitel' po riadnom a véasnom vykonani (zhotoveni adodani) diela vystavi
objednidvatelovi fakltaru a tiio dorugi objedndvatel’ovi. Splatnost’ faktiry je 30 dni
a zatina plymit odo diia doruéenia faktry objedndvatelovi.

Faktira vystavena zhotoviteForm musi obsahoval' vietky naleZitosti daiovéha dokladu
podfa platnych pravnych predpisov ako aj tieto naleZitosti:

ozna€enie zmluvnych stran, obchodné meno, adresu, sidlo, 1C0, DIC,
nazov a &islo zmiuvy,

Eislo faktary,

defi vystavema a deii splatnosti faktiry,

u faktdr s uplatnenim DPH hodnotu DPH v % a v EUR,

fakturovant sumu v EUR,

rozpis fakturovanych &iastok,

oznadenie pefaZného Gstavu a éislo GEty, na ktory sa ma platit’ fakturovand suma,
kontantny a variabilny syinbol,

oznadenie osoby, ktora faktiru vystavila,

peciatka a podpis opravnenej osoby zhotovitela.

V pripade, ak faktira vystavend zhotovitefom nebude obsahovat’ naleZitosti uvedené
v zakone alebo v tejto zmluve, je objednavatel opravneny vratit' ju zhotoviteFovi na
opravu alebo doplnenie. V takom pripade sa zastavi plynutie lehoty splatnosti vyuétovanej
ceny diela a nova lehota splatnosti vyudtovane] ceny diela zatne plynit doruenim
spravine vystavenej faktliry objednavatel'ovi.

Faktira sa povaZuje za uhradent v lehote splatnosti, ak je cena diela v celom rozsahu
pripisand na 0det zhotovitela v lehote splatnosti uvedenej v ods. 5. tohto &lanku zmluvy.
Ak den splatnosti pripadne na sobotu, nedelu, sviatok, alebo defi pracovného pokoja
v Slovenskej republike, posiiva sa ditum splatnosti na najbliZ§{ nasledujiici pracovny det.

Zmiuvné strany sa vzajomne dohodli, Ze objednavatel’ nie je povinny poskytnit
zhotovitel'ovi Ziadne zdlohové platby na vykonanie diela.

Clinok IV.
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodl, Ze v pripade omeskania sa zhotovitela s odovzdanim riadne
a véas zhotoveného diela alebo ktorejkoFvek casti tohto diela, vznikne objednavatelovi

Strana3 2 7



2

g%

Objedndvatel’ nesie zodpovednost’ za zmenu pokynov a zmien, ktoré doda zhotovitelovi
po zahdjeni procesu vyroby diela.

Clinok VIL
Osobitné ustanovenia

Vietky podklady objedndvatela dodané zhotovitelovi na riadne zhotovenie dicla
zoslavaji vo vlastnictve objednavatela.

Zhotovitel’ nema pravo Gdaje poskytnuté mu objedndvatelom na zhotovenie diela pouZit’
na iné Ocely ako tcel dohodnuty vtejto zmluve, najmd nesmie ich poskytniat ani
spristupnit’ Ziadnej inej pravnickej alebo fyzickej osobe, nesmie ich pouZit’ na vlastné
podnikaiel'ské Oc¢ely aani na iné ucely. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznikne
objednavatelovi ndrok voéi zhotovitel'ovi na zmluvn pokutu vo vyske 1000,- EUR, ktora
je splatnd v dei doru€enia pisomne] vyzvy objedndvatela na zaplatenie tejto zmluvnej
pakuty, ¢im nie je dotknuty ndrok na nahradu skody v celom rozsahu.

Clanok VIII.
Porufovanie

Vietky pisomnosti tykajlice sa pravnych vzfahov zaloZenych touto zmluvou medzi
zmluvnymi stranami, sa dorucuji doporucene na adresu sidla zmluvnych strén uvedenych
v zahlavi tejto zmluvy nasledovne:

a) poStou,
b} tret'ou osobou opravnenou dorucovat zasielky,
¢) osobne, proti podpisu preberajtice] strany.

Zimbuvnd slrana je povinnd oznamit’ druhej zmluvnej strane kaZdi zmenu svojho sidla do
troch dni odo dila zmeny sidla.

Ak tcastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel
povinny opakovane dorudi!’ pisomnost’ na adresu (i1¢astnika zapisani v obchodnom registri
alebo inom registri, v ktorom je Gcastnik evidovany zo zékona. Ak uéastnik neprevezme
pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese zapisanej v obchodnom aleba
inom registri, povazuje sa pisomnost’ v treti defi odo diia jej vratenia sa odosielatel'ovi za
dorucentt ato aj vtedy, ak sa adresdt o tom nedozvie, alebo dfiom v ktorom adresat
odmictol zdsielku prevziat, Vietky pravne uéinky doruovanych pisomnosti nastant
v tomto pripade dilom, ktorym sa pisomnost’ povaZuje za dorudeni.

Pisomnost” dorucovand osobne sa povazuje za dorufent dilom, kedy uéastnik zdsielku
prevzal alebo diiom, kedy odmietol pisomnost prevziat'.

Clinok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin
Zhotovitel' nie je opravoeny poverit’ tretiu osobu na vykonanie diela bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu objednavatel'a.
Zhotovitel je povinny:
a. v priebehu zhotovovania diela poskytnit’ objednavatefovi na poZiadanie informacie
o stave jeho rozpracovanosti v lehote 3 pracovnych dni odo diia dorudenia Ziadosti

o informécie ako aj umoZnit’ objedndvatelom ustanovenym zastupcom alebo
zamestnancom osobne skontrolovat' vykonavanie diela,
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6. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisov, z ktorych kazdy ma platnost originalu,
pri¢om objednavatel’ dostane dva rovnopisy a zhotovitel’ dva rovnopisy.

7. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom ]EJ podplsama oboma zmluvnymi stranami
a ticinnost’ v defi nasledujici po dni jej zvelejnema v CRZ, vedenom Uradom vlady SR.

V Banskej Bystrici, dfia ....ccooveeneeen,
SLOVENSKA AGENTURA

Za objednivatePas  2IYOTNEHD PROSTREDL:

T "()‘f‘al—LhL‘I a8
975 00 B.-\J\'S]w A UYST RI( A

A\

Slovenskd agentira Zivotného prostredia
Ing. Martin Vaviinek
gencralny rinditel’

Vo Zvolene, ditg...cccoevrereeeene

Za zhotovitel’a:

Ing. Dana Kovacova
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zaplsana v zozname znalcov, timoénlkev a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné
stavby a odhad hodnoty nehnutefnosti evidenéné &islo znalca 911 766,

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 154/2014 znaleckého dennlka .

Znalecky Ukon a vzniknuté naklady ugtujem podia vylétovania na zaklade priloZzeného dokladu &. 154/2014.

Ing. Dana Kovadova j’éf{“/
&y



