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Znalec: Ing. Stefan Pastiero vi¢c

cislo posudku: 124/2011

I. UVOD POSUDKU

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vicobecnej hodnoty administrativnej budovy C.sip. 1047 na parc.c. 4153 v k.. Trnava, obec Trnava
okres Trnava, v¢itane prislusenstva, von kajsich uprav a pozemkov parc.c. 4153 a 4154

1.2 Ucel znaleckého posudku;
Podklad pre prevod nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 30.11.2011
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 12.12 2011
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost chodnocuje: 23.12.2011

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
s Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 5382, k.4, Trnava - képia z kalastralneho portalu zo
dna 11.12.2011
* Informativna kopia z katastralnej mapy, k.. Trnava - kdpia z katastralneho portalu zo dna 11.12.2011.
e Kolauda¢né rozhodnutie ¢ G 99/00328/7P-SP/Si vydané Okresnym uradom v Trnave, odborom
zivotného prostredia zo diia 02.03.1999 - kdpia.
e Listina & USVV 28/00 Kr o uréeni stupisného ¢isla vydana Mestom Trnava zo dna 07.02.2000 - kopia.
o (Ciasto¢na technicka dokumentacia stavby.

1.6.2 Obstarané znalcom :
o Miestna obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.

e Fotodokumentacia nehnutel'nosti.
e Indexy cenového vyvoja vydané Statistickym tradom SR.
e Programoveé vybavenie HYPO, verzia 9.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a

doplnkov.

1.8 Dalgie pouZité pravne predpisy a literatira:

e Zakon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

e Vyhlaska MS SR ¢ 490/2004 Z.z, ktorou sa vykonava zdkon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

e Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.

e STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e (Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolocnostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Priloha C. 3 vyhlaSky MS SR ¢ 492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metéda
polohovej diferencidcie, ktord je v tomto pripade najobjektivnejsia. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepo&itanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravend o vplyvy, pésobiace na hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase. Pre
pouzitic porovnavacej metody neboli v hodnotenej lokalite dostupné objektivne podklady o porovnatelnych
prevodoch, kombinovana metéda nebola pouzitd vzhladom k tomu, Ze budova nie je schopna dosahovat'
primerané vynosy z najmov.

b/ Vlastnicke a evidencné udaje:

List vlastnictva ¢.5382, k.. Trnava

A. Majetkova podstata:

Pozemky

parc.¢. 4153, zastavané plochy a nadvoria o vymere 200 m?2
parc.C. 4154, zastavané plochy a nadvoria o vymere 319 m2
Stavhy

administrativna budova ¢.stip. 1047 na parc.¢. 4153

B. Vlastnici:
SR - Slovenska agentira Zivotného prostredia Banska Bystrica - Centrum environmentalneho hodnotenia a
oznacovania vyrobkov a technoldgii Trnava, Podjavorinskej 36, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Bez zapisu.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana za casti zastupcu vlastnika nehnutel'nosti diia
1212 2011. Kontrolné zameranie nehnutelnosti a fotodokumentécia boli vykonané diia 12.12.2011.

d/ Technicka dokumenticia :

Predlozena Ciastocna technicka dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so skutkovym stavom,
§ ktorym je v sulade. Doplitujice tdaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom
setrenf kontrolnym zameranim stavby. vek stavby bol stanoveny podl'a predlozeného kolaudaéného rozhodnutia.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti :

Pravna dokumentdcia je v sulade so skutkovym stavom, hodnotena stavba a pozemky st evidované v katastri
nehnutelnosti tak popisne na liste vlastnictva ¢ 5382 vedenom Spravou katastra Trnava pre k. Trnava, ako aj
geometricky v katastralnej mape.

i/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky

* parcC 4153, zastavané plochy a nadvoria o vimere 200 m2

* parc.C 4154, zastavané plochy a nadvoria o vymere 319 m2
Stavhy

* administrativna budova ¢.sup. 1047 na parc.¢. 4153

* plot bocny zahradny na parc.¢. 4154
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g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ochodnotenia:
Nie st ziadne. Pripojky inZinierskych sieti vchadzaju do budovy stojacej na hranici uli¢nej komunikacie priamo
zverejnych ulicnych rozvodov, preto ich v posudku nehodnotim.

2.STANOVENIE TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativna budova ¢.sup. 1047
POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost’ budova &.sip. 1047 na parc.é. 4153 v k.. Trnava je murovana stavba nachadzajuca sa
v krajskom meste Trnava, v radovej uli¢nej zastavbe na Pazitnej ulici. V zmysle zapisu na liste vlastnictva a
posledného vyuzivania priestorov budovy zarad'ujem objekt do KS 1220, JKSO 801 61, tj. ako budovu pre
riadenie, spravu a administrativu. Rozsahom ide o trojpodlazny objekt, z toho je jedno podzemné a dve nadzemné
podlazia.

Dispozi¢né riesenie je zrejmé z technickej dokumentacie, podorysy podlazi su prilozené v prilohach znaleckého
posudku.

Konstrukne ide o murovand stavbu, podzemné podlazie je osadené v priemernej hibke nad 2,00 m so zvislou
izolaciou, zaklady st beténové pasové. Nosné aj deliace zvisl¢ konStrukcie s murovane, o bvodovy plast v hribke
45 cm, stropy st nad podzemnym podlazim z PZD Zelezobetonovych prefabrikovanych dosiek, nad nadzemnymi
podlaziami z keramickych vloziek a nosnikov. Stresnd konStrukciu tvori z vacsej casti budovy plocha
jednoplastova strecha so Zivicnou krytinou, uli¢na strana je §ikma so sedlovym spadom a Skridlovou palenou
krytinou, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, z ulicnej strany ma strecha dva stresné vikiere.
Okna st drevené dvojité s doskovym ostenim a so zvislymi textilnymi Zaldziami, dvere drevené ramové s vypliou
alebo obycajné plné hladké, garazové vrata drevené otvarave. Podlahy st vacsinou z keramicky dlazieb, schodiska
majti povrchy s cementového poteru, vonkajsie omietky na ulicnej a zadnej strane su brizolitové, na jednej bocnej
strane vapennocementové hladké, druha bocna strana je spojena so susediacim objektom. Vykurovanie je lokalne,
zdrojom st elektrické konvektory, na ohrev TUV sldzia malé prietokové ohrievace. Elektroinstalacia je svetelnd,
v suteréne aj motorickd, s poistkovymi automatmi, objekt je napojeny na elektrickt energiu, vodu, kanalizaciu aj
pripojku zemného plynu z verejnych sieti, plynové spotrebice v budove nie st inStalované, hygienické zariadenia
sii v §tandardnom vyhotoveni, Lj. umyvadla, splachovacie zachody a pisodre, nerezové pakové batérie, keramicke
obklady stien a podlah, na poschodi st v kipel'niach aj smaltované vane, budova ma zabezpecovacie zariadenie.
Objekt sa v su¢asnom obdobi nevyuziva /cca od 09/2011/, bol skolaudovany v roku 1999, pre vypocet
opotrebenia linedrnou metédou stanovujem Zzivotnost’ nehnutelnosti vzhl'adom na jej konStrukéné vyhotovenie,
technicky stav a vykonavana udrzbu na 70 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0: 14,90%13,40%0,30 59,90
Os:(14,70*8,40-4,50%1,00)*2,60 309,35
Ov: 14,90%13,4072,86+14,90%13,40%2,79-4,80%13,40%2,79 /2 1 042,35
Ot: 10,10%13,40%0,40 54,14
0d /stresné vikiere/ : 2%3,0071,70*2,60/2 13.26

Obstavany priestor stavby celkom 1479,00
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy administrativne (spravne )

KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoctovy ukazovatel’; RU=2802 /30,1260 =93,01 EUR/m?3
Koeficient konsStrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocéet vysky (h) h [m]
PUJZC]nnr’? 1 14,70%8,40-4,50%1,00 1 ]8,‘38 Repr. 2,60 2,6
Nadzemné 1 14,90%13,40 199,66 Repr. 2,88 2,88
Nadzemne 2 13,60%13,40 182,24 Repr. 2,79 2,79
Priemerna zastavana plocha: (118,98 + 199,66 + 182,24) / 3 = 166,96 m?

Priemerna vyska podlazi: (11898*2,6+19966*2,88 + 182,24 * 2,79) /(118,98 + 199,66 +

182,24)=2,78 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 166,96) = 1,0637
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 2,78) = 1,0554

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. - . - . Cenovy podiel
- : Ce diel o "avi 2
Cislo Nazov SRR pues Koef. Stand. ks; URtiva podiela hodnotenej

RU [%] cpi cpi * ks; stavby [%]

: Konstrukcie podl'a RU

1 Zdklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,92
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 19,00
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 10,03
4 Zastresenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7.80
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,01
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11
7 L’Ipr".i\-'_\_»' vnutornych povrchov 7.00 1,00 7,00 7.80
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,34
9 Vnutorne keramickeé obklady 2,00 1,00 2,00 2143
10 Schody 3,00 0,70 2,10 2,34
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,34
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,80 4,00 4,46
14 Povrchy podlih 3,00 1,00 3,00 3,34
141 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 2,23
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,69
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,34
19 Vnatorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,34
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 AT
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,40 0,80 0,89

22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
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23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,34

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatne 6,00 0,50 3,00 3;34
Spolu 100,00 89,70 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 89,70 / 100 = 0,8970

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,194

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ku = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keo * ky * kep * kyp * ke * ky [Eur/md]

VH =93,01 EUR/m?*2,194 * 0,8970 * 1,0637 * 1,0554 * 0,939 * 1,05
VH = 202,6049 EUR/m*

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N&zov Zatiatok uZivania V [rok]| T [rok] 7 [rok] 0 [%] TS [%]
inistrativna b IV E - -

zf\(_i[llm]j lF{‘U\.]l] yudova 1999 12 58 20 17,14 82.86

t.sup. 1047

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vjchodiskova hodnota 202,6049 EUR/m? * 1479,00 m4 299 652,65
Technicka hodnota 82,86 % 2 299 652,65 EUR 248 292,19

2.2 PLOTY

2.2.1 Plot bo¢ny zahradny

7 oplotenia zahrady beriem do vahy jednu boént stranu a vychadzam z predpokladu, Ze druhd bocna strana a

zadny plot patria susediacim nehnutelnostiam, zahradny plot je vyhotoveny zo strojového pletiva na ocel'ovych
stipikoch.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Pocet M] Body / M] Rozpodtovy ukazovatel
_l.‘ Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocel'ovych, betdnovych alebo drevenych 23,50m 170 5,64 EUR/m

Spolu: 5,64 EUR/m

3. Vypln plotu:

z0 strojového pletiva na ocel'ové alebo betonové st ipiky 42,30m? 380 12,61 EUR/m
Dizka plotu: 23,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 23.50%1,80 = 42,30 m~*
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,194

Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: ky = 1,05
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V |rok] T [rok] 7 [rok] 0 |%] TS [%]

Plot boény zahradny 1999 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Niazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota (23,50m * 5,64 EUR/m +42,30m* 12,61 EUR/m?) * 2,194 * 1,05 1 534,13
Technicka hodnota 76,00 % z1534,13 EUR 116594

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Nazov ) | [EUR] Technicka hodnota [EUR]
Administrativna budova &.stp. 1047 299 652,65 248 292,19
Plot boény zahradny 153413 116594

Celkom: . 301 186,78 249 458,13

3.STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny objekt sa nachadza v uli¢nej radovej zastavbe krajského mesta Trnava, na Pazitnej ulici, t.j. v severnej
okrajovej Casti mesta. Ide o lokalitu prevazne s individualnou bytovou vystavbou, v blizkosti sa nachadzaji najma
rodinneé domy. Hodnotena stavba je napojena na zakladné inzinierske siete véitane zemného plynu, je pristupna
po ulicnej cestnej komunikacii PaZitnej ulice, Zivotné prostredie je v danom mieste bez zjavného poskodenia,
§ beznou prasnostou a hlu¢nostou od uli¢nej cestnej premavky, mestska hromadna doprava je autobusova. Na
trhu s obdobnymi nehnutelnostami v danom mieste a ¢ase je dopyt a ponuka v rovnovahe, moZnosti
zamestnanosti obyvatel'stva st primerané krajskému mestu, v sti¢asnom obdobi s nezamestnanostou do 10%.
Vzhladom na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,40.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Hodnotena nehnutel'nost’ ma v liste vlastnictva uréeny druh stavby ako budova administrativna, v sucasnom
obdobi sa nevyuziva. Mozné buduce vyuZivanie je na administrativne, pripadne obchodné ucely, alebo pre sluzby
obyvatel'stvu, po rekonstrukeii a zmene Gcelu stavby je mozné budovu vyuzivat aj na byvanie.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Primiestnom Setreni som nezistil ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im vyuzivanim nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
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Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet

].-lrie(_]él i IIII. trieda + 200 % = {0..4.[]0 + (},80[.).}
Il trieda Aritmeticky priemer [. a 111 triedy
1. trieda Priemerny koeficient

V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360)

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

1

10

11

12

13

14

15

16

Popis

Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sacasny technicky stav nehnutel' nosti
nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len beznid tidribu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.
Prislu$enstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
nevhodny - dom v radovej uliénej zastavbe, s dvorom a
zahradou, s dobrym dispoziénym rieSenim. Obchodny a
prevadzkovy objekt s nevhodnym dispozi¢nym rieSenim pre
dany acel vyuzitia.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostatocnd ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost’ do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti ¢iastotne vhodnd a diastoéne
nevhodna
Konfiguracia terénu
rovinaly, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizdcia,
telefon, spolofna anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
zeleznica, autobus a miestna doprava

Obt. vybav.(irady,skol. zdrav. obchody,sluzby,kultira)

krajsky tirad, sud, banka, dafiovy drad, vysoka skola, nemocnica,

divadlo, kompletnd siet’ obchodov a sluzieh

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné ttvary v bezprostrednom okoli

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bezny hluk a pragnost’ od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe-tuzem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny

Trieda

111

[11.

[11.

V.

I11.

V.

11

kppi

0,400

0,400

0,800

1,200

0,400

0,220

0,800

(0,800

0,400

1,200

0,800

0,800

1,200

0,040

0,800

(0,400

Hodnota
1,200
0,800
0,400
0,220
0,040
Vaha Vysledok
Vi Kppr*vi
13 5,2000
30 12,0000
8 6,4000
7 8,4000
6 2,4000
10 2,2000
G 7,2000
6 4,8000
5 2,0000
6 7,2000
7 5,6000
7 5,6000
10 12,0000
8 (0,3200
9 7,2000
8 3,2000
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17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
ziadna moznost rozsirenia V. 0,040 7 0,2800

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,040 1 0,1600
19 Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost I1. 0,400 20 8,0000
1 Spolu - 180 100,16

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 100,16/ 180 0,556
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 249 458,13 EUR * 0,556 138 698,72 EUR

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DlFER]iN(I]f\{ﬁl()[J

3.2.1.1.1 Pozemky

Spolu s ;
Parcela Druh pozemku Vzorec ,l Podiel Vymera
i vymera
4153 zastavand plocha a nadvorie 200 200,00 1/1 200,00 m?
4154 zastavand plocha a nadvorie 319 319,00 1/1 319,00 m?
Spolu vymera 519,00 m?
Obec: Trnava
Vychodiskova hodnota: VHu = 26,56 EUR/m?
Oznacenie a nazov ; Hodnota
s Hodnotenie s
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné casti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vieobecnej rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekreacnych domcekov v 1,20
situdcie délezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti

miest nad 50 000 obyvatel'ov

3. rodinné domy so standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytoveé domy s
nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim

kv
koeficient intenzity vyuzitia

ki T ; ; 5 .
o ; 4, pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tipravou
koeficient dopravnych . : : il ; 1,00
! ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytnd alebo rekreana poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost’ (vacsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
Iz
koeficient povysujucich 1. nevyskytuje sa 1,00

[aktorov
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kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet

?({‘]-;!'i(‘icm polohove] {1iff_‘[‘(’.‘l](.‘]:r"lf‘[('_‘ kep = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 1,00
Jednotkova hodnota pozemku VSHu = VHuy * keo = 26,56 EUR/m2* 2,0160
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHuw) = 519,00 m? * 53,54 EUR/m?

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov
parcela ¢, 4153
parcela ¢. 4154

Spolu

1,00

Hodnota

2,0160

53,54 EUR/m”
27 787,26 EUR

Vieobecna hodnota [EUR]
- 10 708,00
17 079,26

27 787,26
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie vseobecnej hodnoty administrativnej budovy ¢.stp. 1047 na parc.C. 4153 v k.. Trnava, obec Trnava,
okres Trnava, véitane prislugenstva, vonkajsich tuprav a pozemkov parc.é. 4153 a 4154.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO 0P (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
Administretivna budova éstip. 1047 801 61 1479,00 199,66 1+2
Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 4153 200,00
Pozemky 4154 319,00

2.VSEOBECNA HODNOTA

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 7.z o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metoda
polohovej diferenciacie, ktora je v tomto pripade najobjektivnejsia. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepocitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, posobiace na hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a fase. Pre
pouZitic porovnavacej metody neboli v hodnotenej lokalite dostupné objektivne podklady o porovnatel'nych
prevodoch, kombinovana metéda nebola pouZita vzhladom k tomu, Ze budova nie je schopna dosahovat
primerané vynosy z najmov.

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou - 138 698,72 EUR
ko vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metdda polohovej diferenciacie

Pozemky:
Vseobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie - 27 787,26 EUR
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferencidcie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov V3eobecna hodnota [EUR]
. Stavhy
Administrativna budova ¢.sup. 1047 138 050,46
Plot bocny zahrad ny 648,26
Spolu stavby 138 698,72
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Pozemky

Pozemky - parc. ¢. 4153 (200 m?)
Pozemky - parc. &. 4154 (319 m?)
Spolu pozemky (519,00 m?)

Spolu VSH

Zaokrithlena VSH spolu

Véeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 166 000,00 EUR
Slovom: JedenstosestdesiatSest'tisic EUR

V Banskej Bystrici diia 23.12.2011

(o

\}

-__\ . 4
&‘;}{(;LL\}J_Q 0o \___,;

cislo posudku: 124/2011

10 708,00
17 079,26
27787,26
166 485,98

166 000,00

—

N\

Ing. Stefan Pastierovic
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Trnava Vytvorene cez katastralny portal
Obec: TRNAVA

Datum vyhotovenia 27.11.2011
Katastréine uzemie: Trnava

I - Cas vyhotovenia: 16:45:19

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5382
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej m.a'pe

. Parcelné Cislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

4153 200 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

4154 319 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

- legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena sdpisnym Cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Sipisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Drub ch.n. Umiest. stavby
1047 4153 15 admin.budova 1
legenda:
Oruh stavby:

15 - Administrativna budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uzastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 SR-SLOVENSKA AGENTURA ZIVOTNETHO PROSTREDIA BANSKA 1/3
BYSTRICA- Centrum environmen.hodnotenia a oznacovania vyrobkov
. atechnologii Trnava
ICO :
Titul nadobudnutia V 1460/98- Zamenna zmluva zo dria 19.5.1998
Titul nadobudnutia Na budovu na p.c.4153- USVV 28/00 Kr- Listina o urceni s.¢. zo dna 7.2.2000
litastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 SR- SLOVENSKA AGENTURA ZIVOTNETHO PROSTREDIA BANSKA 2/3
BYSTRICA, CENTRUM ENVIRONMEN.HODNOTENIA A

O0ZNACOV.VYROBKOV A TECHNOLOGII TRNAVA, PODJAVORINSKEJ
36

ICo :
Titul nadebudnutia V 3042/97- KUPNA ZMLUVA Z0O DNA 16.12.1997
Tl nadobudnutia Na budovu na p.¢.4153- USVV 28/00 Kr- Listina o uréeni s.&. zo diia 7.2.2000
(48T C: TARCHY
Bz zipisu,
[né ddaje:

Na parcelu 4154: Pod.A 98/04147 rozhodnutie-trvalé odnatie zo diia 3.3.1998.

Poznamka:

‘Eﬁon'nativny vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portalu:  19.11.2011



Bez zapisu.

ativny vypis 212 Aktualizacia katastralneho portalu:  19.11.2011




GKU Bratislava

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katasirilny portal

lkres: Trnava ' 27. novembra 2011 16:43

lbec: TRNAVA
fatastralne Uzemie: Trnava
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Odr»c = 4 wwolinn<EShao rro=Lyxredia
Oddelenie stavebného poriadku

Jidna Bottu 4, Trnava 19 2.99 . t. : 0805/5521 598 k1. 302
&. G 99/00328/ZP-SP/Si ) i pmid L TAE v Trnave dita 2.3.1999
| S FREREOIIRIE m;"f'; ' SLOVENSKA ~HzniURA -
{ pravepiarmost ﬁﬁa:“2{Zf”Ha:”fj??;? ZIVOTNEHO PRUSTREDIA TRNAVA
Registr,

i V. Trnave dis: Do¥lo: 1 2 -03- 1599 znatka
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Slovenska agentira Zivotného prostredia, PaZitna 84, Trnava

q;mdala ditia 01.06.1998 navrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia

na a na stavbu " Administrativna budova *, pre ktord bolo
vydané dodato®&né stavebné povolenie Obvodnymr tradom Zivotného
. prostredia v Trnave, oddelenim vzemného rozvoja a 3Statnej

stavebnej spravy zo dfia 2.2.1995 pod &. :0dV. 8199/94/Hol-507.

Okresny uUrad v Trnave = odbor Zivoitného prostredia ako
prislusdny stavebny utrad v =zmysle § 117 =&kona &.50/1976 Zb.
o Uzemnom pldanovani a stavebnom poriadku /stavebny =zdkon/ v zneni
neskorfich predpisov a podla § 5 z=adkona NR SR &. 222/1996 Z.=.
0 organizacii miestneij st atne]j Spravy a o =Zmene a doplneni
niektorych zdkonov, posudil navrh a pod¥a § 82 ods. 1 stavebného
zdkona

L

Powolmuaje uEZivanie =stavwvi sy

* Administratfvna budova

Objekt prizemny, podpivni®eny s obyitnym podkrovim, =astreSeny
sedlovou strechou.

q + rozvody a ‘pr{po:ilcy inzZinierskych sieti : wvodovod, kanalizacia,

' elektro , UK

Dispozi&tné &lenenie

- suterén : schodisko, =asada&ka, sklad

- prizemie : wvstup, =zAdverie, 4 =x chodba, 2 x ¥WC + umyvaref,
2 x schodisko, 6 x kanceldria,

- podkrovie: 2 x WC + umyvareil, 6 x kanceldria, hala

Zastavana plocha : 200.00 m2

na parc.c.: 4153

v katastrdlnom tzemi: Trnava
ulica ¢ PazZitna

obec:® Trnava

Pre uZivanie stavby tunajZi stavebny trad stanovuje podla §
82 odst. 2 stavebného zdkona a § 43 vyhlasky &, 85/1976 Zb.
v zneni vyhlasky &, 155/1980 Zb. a vyhlasky &. 378/1992 Zh. tieto
podmienky




strana &. 2 k rozhodnutiu C.: G 99700328/ ZP-SP/Si

Uzivatel =mabezpe&i pravidelnd ddrZbu objektu a revizie =zariadenia.

Nepodstatné =meny skutoé&ného realizovania stavby od
dokumentdcie overenej v st.avebnon konani s vyznadene
v dokumentdcii. Tieto zZmeny nevyZadujl osobitné& konanie.

Kolauda&né rozhodnutie Je zaroveti podla § 82 ods. 3
stavebného =zakona osvedd&enim, Ze prevadzkAareti je spbsobila na
prevadzku.

()cifixrc:cixmﬁéruzies

Stavebny trad preskimal navrh pri Gstnom konanit spojenom
s miestnym =zistovanim, ktoré sa konalo dia 07.07.1998

Ku stavbe sa vyjadrili: 00 v Trnave - odbor PO, Mesto Trnava

Ich stanoviski sn kladné.

7 konania bolo zistené, Ze stavba bola uskuto&neni podla
dokumentacie overeneij v stavebnom konanf a boli dodrz=zane
podmienky ur&ené v stavebnom povoleni.V kolauda&nom Kkonani bola -~
prerokovana zmena funk®ného vyuZitia objektu na administrativnu
budovu. UZivanim stavby nebude ohrozeny 2Zivot a =dravie oséb,. ani
%ivotné prostredie. Preto stavebny trad rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia.

Pouuacern 1 &

PodlYa §§ S3, 54 =zakona &. 71/1967 Zb. o spriavnom konani proti
tomuto rozhddnutiu mo3no podat odvolanie v lehote 15 dni odo dna
ozndmenia rozhodnutia na Okresny tirad v Trnave - odbor Zivotného
prostredia.

Stavebnik je povinny poZiadat na Okresnom uUrade v _Trnave -

. odbore Zivotného prostredia. - po uplynuti 15 diiovej lehoty of
dorucenia rozhodnukia potvrdenie [0) pravoplatnosti tohto

C/
o
Zodpovedny Ing.'ﬁnégéﬁﬁeméekova

Vybavuje : Ing~ Gabﬁég]a Slivevd

r‘r'. AL
DR E N i i

Ing. Alena
veduca odboru

b e

Rozhodnutie sa doruduje:

1. Slovenska agentiira Zivotného prostredia, PaZitna 84, Trnava
Na vedomie:
1. Mesto Trnava v.z. primatorom mesta

2. O@ v Trnave - katastgélny odbor
3. OU v Trnave - odbor ZP, odd. SP - ku spisu
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec zapisany vzozname znalcov, timoénikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 912652 zo dna 23.10.2001 pre odbor
Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné ¢islo znalca 912652.
Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 124/2011 znaleckého dennika ¢.9.

7a znalecky tkon a vzniknuté naklady G¢tujem podla vyictovania na zdklade priloZeného dokladu ¢islo

124/2011.

h

V Banskej Bystrici dna 23.12.2011 I‘-.__ et \_ |

S | \
Quda i

Ing. Stefan Pastierovic
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