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Meno, adresa znalca:
Ing. Stefan Pastierovi¢, Majerska cesta 65,974 01 Banska Bystrica
C.tel: 0908 773 888, 0903 340 292, 048/4145212

Zadavatel:
Slovenska agentira zivotného prostredia, Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica

Cislo spisu /objednavky/:
Zmluva o dielo & USTREDIE/2011/140 zo diia 12.12.2011

ZNALECKY POSUDOK

cislo 123/2011

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty budovy horského hotela ¢.sip. 1 na parc.é. 267 v k. Regetovka, obec
Regetovka, okres Bardejov, véitane prislusenstva, vonkajdich aprav a pozemkov parc.C. 266 a 267.

Uéel znaleckého posudku: Podklad pre prevod nehnutel'nosti.

Pocet stran posudku /z toho priloh/: 42 /7 toho 23 stran priloh/

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Banskej Bystrici dia 23.12.2011




Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

[. UOVOD POSUDKU

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty budovy horského hotela &, sip. 1 na parc.C. 267 v k.. Regetovka, obec Regetovka,
okres Bardejov, véitane prisluSenstva, vonkajsich tprav a pozemkov parc.¢. 266 a 267.

Cislo posudku: 123/2011

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre prevod nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 30.11.2011
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 08.12.2011
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ ohodnocuje: 23.12.2011

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
* Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 410, k.. Regetovka, obec Regetovka, okres Bardejov
kopia z katastralneho portalu zo dia 08.12.2011
* Informativna kopia z katastrdalnej mapy, k.. Regetovka, obec Regetovka, okres Bardejov kopia
z katastralneho portalu zo dna 08.12.2011.
» Stavebné povolenie prot.é. 7P 99/01453-Kr vydané Okresnym uradom v Bardejove, odborom Zivotného
prostredia zo diia 31.08.1999 - képia.
* Kolaudacné rozhodnutie proté. 7P 2 )[}2/0 1764-Fa vydané Okresnym uradom v Bardejove, odborom
zivotneho prostredia zo dia 16.01.2003 - kopia.
o Ciastotna technicka dokumentacia stav I_]_\,-.

1.6.2 Obstarané znalcom :
* Miestna obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutelnosti.
* [lotodokumentacia nehnutel’nosti.
* Indexy cenového vyvoja vydané Statistickym tradom SR.
* Programové vybavenie HYPO, verzia 9.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:
* Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 7.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorgich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouzité pr';’lvnv predpisy a literatara:

e Zakon NR SR ¢. 382/2004 7.z 0 znalcoch, imoénikoch a prekladatel’och a o zmene a doplneni niektory ych
zakonov.

* \Vyhliska MS SR ¢ 490/2004 Z.z., klorou sa vykondva zdkon NR SR & 382/2004 7.z o znalcoch,
thmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

* Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.

s §TN ?'a‘r‘l-[l 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

s Zakon €. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

» Cenoveé spravy pre stavebnictvo vydavané spolotnostou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesend.
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[l. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

¢islo posudku: 123/2011

a/ Vyber pouzitej metady:

Priloha ¢ 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz o stanoven{ vSeobecnej hodnoty majetku. PouZita je metada
polohovej diferencidcie, ktord je v tomto pripade najobjektivnejsia. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepocitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, posobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a case. Pre
pouzitie porovinavace) metody neboli v hodnotenej lokalite dostupné ohjektivne podklady o porovnatelnych
prevodoch, kombinovana metoda nebola pouzita vzhl'adom k tomu, 7e objekt sa v sticasnom obdobf nevyuziva a
nedosahuje primerané vynosy z najmov,

b/ Vlastnicke a evidenéné adaje:

List vlastnictva ¢.410, Regetovka

A. Majetkova podstata:

Pozemky

parc.c. 266, zastavané plochy a nadvoria o vymere 903 m?2
parc.C. 267, zastavané plochy a nadvoria o vymere 464 m2

Stavby
horsky hotel ¢.sup. 1 na parc.¢. 267

B. Vlastnici:

Vlastnik

Slovenska republika

Spravea

Slovenska agentiira zivotncho prostredia, Tajovského 28, Banska Bystrica, Slovensko, v spoluvlastnickom podiele

1/1

C. Tarchy:
Bez zapisu.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana za Gcasti zastupcu vlastnika nehnutelnosti dia
08.12.2011. Kontrolné zameranie nehnutel'nosti a fotodokumentacia boli vykonané dna 08.12.2011.

d/ Technicka dokumenticia :
PredloZena Ciastotna technicka dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnand so skutkovym stavom, s
ktorym je v silade. Dopliujice udaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom Setrent.

¢/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom, hodnotena stavba a pozemky su evidované v katastri
nehnutelnosti tak popisne na liste vlastnictva ¢ 410 vedenom Spravou katastra Bardejov pre k.. Regetovka, ako
daj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky

» parc.l 266, zastavané plochy a nadvoria o vymere 903 m2

* parcc 267, zastavané plochy a nadvoria o vymere 464 m2
Stavby

* horsky hotel E.stp. 1 na parc.c. 267

o sklad naradia na parc.c. 266
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s prestresenie vstupu na parc.c. 266
e vodovodna pripojka na parc.c. 266
e kanalizatna pripojka na parc.c. 266
e pripojka plynu na parc.C. 266

e oporny mur na parc.c. 266

s spevnené plochy na parc.c. 266

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

V posudku nie su hodnoten¢ vonkajSie tpravy zachytného pramena vody, vodojem, zasobné vodovodné potrubie,
zumpa, cisticka odpadovych vod a jej oplotenie, tieto vonkajsie Gpravy sa nachadzaji na cudzich pozemkoch a
znalcovi nebolo preukazane ich vlastnictvo, podla astnych vypovedi svedkov pri miestnom Setreni stavby nie su
vo vlastnictve vlastnika hlavného objektu. Vzhl'adom k uvedenému si v posudku hodnotené len pripojky na
vlastnych pozemkoch patriacich k objektu.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Horsky hotel C.sap. 1
POPIS STAVBY

Hodnolena nehnutel'nost’ s nazvom Horsky hotel Regetovka je samostatne stojaci objekt postaveny na rovinatom
upravenom teréne parc.C. 267 v k.. Regetovka, okres Bardejov, objekt bol postaveny na ucely hromadnej
rekreacie v zimnom stredisku Regetovka.

Rozsahom ide o Stvorpodlazny objekt, klory nie je podpivniceny, ma dve nadzemné a dve podkrovné podlazia,
druhé podkrovné podlazie tvoria mezonetové spalnové priestory pristupné vnatornymi schodiskami z izieb
prvého podkrovného podlazia /ftoto podlazie nepolitam ako reprezentativne pri vypolte kzp/. Dispozicné
riesenic jednotlivych podlazi je zreymé z technickej dokumentacie, podorysy podlazi st prilozené v prilohach
znaleckého posudku. Prizemie objektu tvoria najma zabezpecovacie priestory, L. vstupny vestibul, reStauracia,
kuchyna, sklady, kotolna, socialne miestnosti, kancelaria, nadzemné a podkrovné podlazia tvoria ubytovacie
priestory, celkova kapacita ubytovace) casti je 91 posteli, kazda z izieb ma vlastné socidlne zazemie, ktoré
pozostdva vacsinou zo sprchy, umyvadla a W

Konstrukéne ide o murovanu stavbu, zvislé nosné aj deliace konstrukcie si tehlové, v ¢asti objektu kombinované
s0 Zelezobeténovymi monolitickymi stipmi, obvodovy plast je zatepleny, stropy su Zelezobeténové monolitické.
Strecha je sedlova, doplnena stresnymi vikiermi /1 velky vikier nad vstupom a 5 mensich vikierov/, krytina je
skridlova betonova typu BRAMAC, klampiarske konstrukcie strechy st z medeného plechu. Upravu vnatornych
povrchov tvoria hladké vapennocementové omietky alebo keramické obklady v socidlnych miestnostiach,
vonkajsie omietky si tiez hladké silikitoveé aplikované na zasiet'kovani kontaktného zateplovacieho systému
Okna st plastové, dvere vacsinou drevené dyhované osadené v drevenych oblozkovych zarubniach. Schody su
#elezobelonoveé monolitické s keramickymi dlazbami, vnitorné mezonetové schodiska v podkrovi st drevené bez
podstupnic, zadné poziarne schodisko je umiestnené mimo budovy a je ocelové. Podlahy su v prizemi vo
viacsinovom vyhotoveni s keramickych dlaZieb, v ubytovacich izbach textilné, v chodbach a socidlnych
miestnostiach st keramickeé dlazby. Vykurovanie je Gstredné, zdrojom je plynova kotolna /2 ks plynové kotle
THERM DUO 50/ napojena na pripojku propan-butanu zo zasobnikov /2 ks PROBUGAS/ umiestnenych mimo
budovy. Objekt je napojeny na elektroinstalacin z verejnych rozvodov, vodu samospaddom zo sukromného
zichytného pramena a vodojemu nad hotelom, kanalizacia je vedena do zachytnej zumpy, ¢isticky odpadovych
vid a do miestneho potoka. V prizemi objektu je kuchyna so standardnym vybavenim pre danu kapacitu hotela,
L. nerezové plynové sporaky, drezy, pracovné stoly. lygienické zariadenia si v Standardnom vyhotoveni,
L. keramické umyvadla, sprchoveé katy, splachovacie keramicke WC, nerezoveé pakové batérie, keramicke obklady
stien a podlah.

Podla predlozenych podkladov bol objekt dany do uzivania v roku 2003, Zivotnost' stanovujem na 80 rokov,

v sucasnom obdobi je hotel mimo prevadzky.
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Oz:

(27,50%6,40+1,00%4,10+6,56%27,50+1,45%6,90/2+29,91*4,98/2+25,11*1,10/2+4,80*1,60+0,96 185,70
*5,80/2)*0,40

Ov:

(27,50%6,4041,00%4,10+6,56%27,50+1,45%6,90/2+29,91*4,98/2+25,11*1,10/2+4,80%1,60+0,96 301764
*5,80/2)76,50

Or:

(27,5076,40+1,00%4,1016,56*27,50+1,45%6,90/2+29,91%4,98/2+25,11%1,10/2+4,8071,60+0,96 141597
*5,80/2)%6,10/2

0d fvikier vel'ky/ : 9,20%5,10%8,30/6 64,91
0d /vikiere malé/ - 5*3,00%2,80/2+5%3,00%1,5075,20/6 40,50
Obstavany priestor stavby celkom 4 724,72

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy hotelov a motelov

KS: 1211 Hotelové budovy

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 824 /30,1260 - 93,74 EUR/m?!
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon strukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypoéet ZP 7P [m2] Repr. Vypodet vyiky (h) h [m]
27,50%6,40+1,00*4,10+6,56727,504
Nadzemne 1 1,45%6,90/2+29,91%4,98/2+25,11"1 464,25 Repr. 3,50 25

10/2+44,80*1,60+0,96*5,80/2
27,50%6,40+1,00%4,10+6,56%27,50+
Nadzemne 2 1,45*6,90/2+29,91%4,98/2+25,11%1 464,25 Repr. 3,00 3
10/2+4,80%1,60+0,96%5,80/2
27,50%6,40+1,00%4,10+6,56727,50+
Podkrovné 1 1,45%6,90/2+29,91*4,98/2+25,11"1 464,25 Repr. 2,80 2.8
10/2+4,80%1,60+0,96%5,80/2
5 27,50%7,80+7,2071,20+4,10*1,95/2

OVIE 2 232,14 2, 2,8
Podkrovne 11.45%6.90/2 32,14 80
Priemerna zastavana plocha: (464,25 + 464,25 + 164,25) / 3 = 464,25 m*
Priemerna vyska podlazi: (464,25 * 3,5 + 464,25 * 3 + 464,25 * 2,8 + 232,14 *2,8) / (464,25 4
464,25 + 464,25 + 232,14) = 3,06 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kyp = 0,92 + (24 / 464,25) = 0,9717
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,06) = 0,9863

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel
hodnotenej
stavby [%]

Cenovy podiel o Uprava podielu
Yl Koef. stand. ksi J p

Cislo Nazov RU [%] cpi cpi * ksi

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych pric 6,00 1,00 6,00 593
2 Zvislé konstrukeie 15,00 1,00 15,00 14,82
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3 Stropy 8,00 1,00 8,00
4 Zastresenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00
b Klampiarske konstrukcie 1,00 1,15 %
i Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00
9 Vnitorné keramicke obklady 3,00 1,00 3,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00
12 Vrata 0,00 1,00 0,00
13 Okna 6,00 1,20 7,20
14 Povrchy podlah 3,00 1,20 3,60
15 Vykurovane 5,00 1,00 5,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00
19 Ynitorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00
20 Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00
22 Vybavenie kuchyn 2,00 1,10 2,20
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00
25 Ostatng 4,00 1,00 4,00
Spolu 100,00 101,15
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky= 101,15 /100=1,0115
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kep = 2,194
Koeficient vyjadrujiaci azemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * ky * Kep * kyp * ke ¥k [Eur/m?)

_ Cislo posudku: 123/2011

7,91
5,93
297
1,14
6,92
2,97
297
2,97
395
0,00
T2
3.56
4,94
593
0,99
297
297
0,99
1,98
27
3.95
0,00
3,95

100,00

L

VI - 93,74 EUR/m? % 2,194 * 1,0115*0,9717 % 0,9863 0,939 * 095

VH = 177,8516 EUR/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
N.ﬁmv Zaciatok uzivania V |rok] T |rok] Z |rok] 0 %]

Horsky hotel C.sup. 1 2003 8 72 80 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
Yychodiskova hodnota 177,8516 EUR/m? * 4724,72 m*
Technicka hodnota 90,00 9% =z 840 299,01 EUR

TS [%]
90,00

Hodnota [EUR]
840 299,01
756 269,11
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2.2 DROBNE STAVBY

2.2.1 Sklad naradia

POPIS STAVBY

Sklad naradia je jednopodlaznd drevena stavba obdiZnikového tvaru, je postavend na bocnej strane hotela,
dispozitne ju tvori jedna miestnost skladu. Zaklady su beténové pasové, zvislé konstrukcie drevené tramcekové
jednostranne obité, strecha pultova, krytina z asfaltového gindla, vonkajsie aj vnitorné povrchové Gpravy tvoria
patery drevenych konstrukcif, podlaha je betonova, dvere drevené zvlakové.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemneé zvlastne
KS 1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

- Zaciatol e v
| podlazic ""I e Vypocet zastavanej plochy ZP |m?| kzp
i uzivania : ;
1.NP 2003 5,60%3,20 17.92 18/17,92=1,004

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m?* 7P podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 taklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zaldadové pasy 615

R 3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

15 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym alebo 675

azbestocementovym plastom o
4 Stropy

4 3 trami‘ekové bez pohladu 205
5 Krov

5.3 pultove 545
(] Krytina strechy na krove

6.5 7 asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové sSindle 710
8 Klampiarske kon§trukcie

.4 z pozinkovaneho plechu 100
9 Vonlkajéia aprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
10 Vnatorna dprava povrchov

10.5 napustenie impregnaciou 50

12 Dvere

12.6 ocel'ove alebo drevendé zvlakové 105
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14  Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
Spolu 3370
inaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
0

Spolu

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,194

Koeficient vyjadrujict uzemny vplyv: kyw = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [EUR/m?]
1. NP (3370 +0*1,004)/30,1260 111,86
TECHNICKY STAV

Wpocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS %]
LNP 2003 e} 42 50 16,00 84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Hodnota [EUR]
4 178,04

3 509,55

Nazov Vypocéet
Yychodiskova hodnota 111,86 EUR/m?*17,92 m<*2,194*0,95

r Technicka hodnota 84,00% 2z 4 178,04

/ 2.3 VONKAJSIE UPRAVY

2.3.1 Altanok
) ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

| Kategoria: 21. Altanok
L Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, ¢iast. vypli stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 EUR/m2 ZP
I Pofet mernych jednotiek: 5,85%9,85=57.62m* 7P

I Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keo = 2,194

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocel opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

V [rok] T |rok] Z |rok] 0 [%] TS [%]
8 32 40 20,00 80,00

Zaciatok uzivania

2003

Nazov

Altanok
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VWWCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Nizov Vypocet
Wchodiskova hodnota 37,62 m2 ZP* 103,57 EUR/m2 ZP * 2,194 * 0,95
Technicka hodnota 80,00 % 2z 12 438,48 EUR

2.3.2 Spevnené plochy betonové

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 330/30,1260 = 10,95 EUR/m2 7P
Pocet mernych jednotiek: 27,50712,00=330m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,194

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok| T [rok] Z |rok| 0 | %]
spevnené plochy betonove 2003 3 42 50 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
Vychodiskova hodnota 330 m? ZP = 10,95 EUR/mZ2 ZP * 2,194 * 0,95
Technicka hodnota 34,00 % 27 531,62 EUR

2.3.3 PrestreSenie vstupnej casti

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Hodnota [EUR]
12 438,48
9 950,78

TS [%]
84,00

Hodnota [EUR]
7 531,62

6 326,56

Kategoria: 21. Altdnok

Bod: 21.1. Drev. konstr, strecha, ¢iast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 EUR/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 12,20%3,65+11,40*2,00 = 67,33 m* ZP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 2,194

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kwm = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocel opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] 7 |rok] 0 [%]

PrestreSenie vstupnej casti 2003 8 32 40 20,00

TS [%]
80,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
Wchodiskova hodnota 67,33 m?ZP * 103,57 EUR/m2 7P * 2,194 * 0,95
Technicka hodnota 80,00 % 2 14 534,59 EUR

2.3.4 Vodovodna pripojka

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 EUR/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,194

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV
Vipocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V |rok] T [rok] 7 [rok] 0 %]

Vodovodna pripojka 2003 8 42 50 16,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
Vychodiskova hodnota Tbhm*42,49 EUR/bm * 2,194 * 0,95
Technicka hodnota 84,00 9% 2 619,93 EUR

2.3.5 Kanaliza¢na pripojka

ROZPOCTOVY UKAZOVATEI,

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKS0 827 2)

Bod: 2.2, Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie betonové
Polozka: 2.2.b) Pripojka kanalizacie DN 300 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 2550/30,1260 = 81,64 EUR/bm
Pocet mernych jednotiek: 37,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep = 2,194

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Wpocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] 7 |rok] 0 |%l]

Kanalizacna pripojka 2003 8 42 50 16,00

¢islo posudku: 123/2011

Hodnota [EUR]
14 534,59
11 627,67

TS [%]
84,00

Hodnota | EUR]
619,93

520,74

TS [%]
84,00
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WCHODISKOVA A TECHN ICKA HODNOTA

Nzov Vypodiet
fighodiskova hodnota 37 bm = 84,64 EUR/bm * 2,194 7 0,95
Technicka hodnota 84,00 % z 6 527,36 EUR

2.3.6 Pripojka plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 EUR/bm
pocet mernych jednotiek: 11,00+9,00 = 20 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,194

Kocficient vyjadrujici azemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV
Wpocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] 7 [rok] 0 [%]

Nazov
2003 8 42 50 16,00

Bripojka plynu

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_(islo posudku: 123/2011

Hodnota [EUR]
6 527,36

5 482,98

TS %]
84,00

Hodnota [EUR]

Nazov Vypocet

Vychodiskova hodnota 20 bm * 14,11 EUR/bm * 2,194 % 0,95 588,19
Technickd hodnota 84.00 % z 588,19 EUR 494,08
2.3.7 Oporny mur zadny

RO'/.I’OC'I“()V\? UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9 4. 7elezobetonové - monolitické

Rozpoitovy ukazovatel za mernu jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 EUR/m3 OP

potet mernych jednotiek: 37.00%1,15%0,30+27,50%0,5070,30 16,89 m? QP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,194

Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

¥gpocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok| 7 |rok] 0 [%l] TS [%]
Qporny mur zadny 2003 8 472 50 16,00 84,00
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IYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Kazov Vypocet Hodnota | EUR]
Yychodiskova hodnota 16,89 m3 OP = 51,62 EUR/m3 OP = 2,194 * 0,95 1 817,22
Technicka hodnota 84,00% z1817,22 EUR 1 526,46

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Nazov [EUR] Technicka hodnota [EUR]
Horsky hotel ¢.sup. 1 8240 299,01 756 269,11
Sklad naradia 4 178,04 3 509,55

Vonkajsie upravy
Altinaok 12 438,48 9950,78
Spevnené plochy betonove 7 531,62 6 326,56
Prestresenie vstupnej casti 14 534,59 11 627,67
Yodovodna pripojka 619,93 520,74
Kanalizacna pripojka 6 527,36 5 482,98
Pripojka plynu 588,19 494,08
Oporny mur zadny 1817,22 1 526,46

(elkom: 888 534,44 795707,93

3.STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nchnutel'nost:

fiodnoteny objekt Horsky hotel ¢.sip. 1 na parc.é. 267 sa nachadza v okrajove) casti obce Regetovka, okres
Bardejov, obec ma do 2000 obyvatelov a lezi cca 14 km severne od okresného mesta, v horskom prirodnom
prostredi zimného rekreacného strediska Regetovka, uvedena lokalita sa nachadza v blizkosti pol'skych hranic.
flodnotena stavba je napojena na zakladné inZinierske siete, tj. elektroinstalaciu z verejnej siete, vody z
miestneho vodojemu, pripojku propan-butianu zo zasobnikov pri chate /st v prenajme/, kanalizacia je vedena do
fisticky odpadovych vod a miestneho potoka. Horsky hotel je pristupny po cestnej komunikdcii, Zivotné
prostredie je v danom mieste bez zjavného poskodenia, objekt lezi nad obcou v tichom prirodnom prostredi. Na
trhu s obdobnymi nehnutel'nostami v danom mieste a ¢ase je dopyt nizsi ako ponuka najma vzhl'adom na polohu
a1 charalter nehnutel'nosti, moznosti zamestnanosti obyvatel'stva su primerané, v sucasnom obdobi s
fezamestnanostou nad 10%. Vzhl'adom na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri
predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a Case stanovujem priemerny koeficient polohove]

diferenciacie vo vyske 0,40.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnotena nehnutelnost’ je horsky hotel uréeny na hromadna rekreaciu v zimnom rekreacnom stredisku
Regetovka, objekt sa v sucasnom obdobi nevyuziva.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'alsim vyuzivanim nehnutel'nosti.
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31 STAVBY

31.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

31.1.1 STAVBY
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urtenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
Emdn I trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) . 1,200
I rieda Aritmeticky priemer L. a 1. triedy 0,800
[ trieda Priemerny koeficient 0,400
W irieda Aritmeticky priemer V. a 1L triedy 0,220
¥ trieda UL trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Wpocet koeficientu polohovej diferenciacie:

{islo Popis Trieda kot Vi ¥isicdok
2 Vi kepi*vi
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,220 13 2,8600
l Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obee

¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce I11. 0,400 30 12,0000
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutelmost’ nevyzaduje opravu, len bezni ddribu 1. 0,800 8 6,4000
4 Previddajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. l. 1,200 7 8,4000
3 Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 11, 0,400 6 2,4000
b Typ nehnutel'nosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zistavbe - s

kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym riefenim. 1. 0,800 10 8,0000

Obchodny a previdzkovy objekt s parkoviskom.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

Illil.]J]]E’fi'/.[’lll"' pracovne moznosli v mieste, nezamestnanost do 15 . 0,400 g 36000
B Skladba obyvatel'stva v mieste stavhy

mala hustota obyvatel'stva Ik 1,200 6 7,2000
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

I[::;z\s}f}l{][!.l-..ljtl‘ljé? hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodnd a ciastoéne m 0,400 5 20000
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% : 1,200 3} 7,2000
I Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizdcia do zumpy IV, 0,220 7 1,5400
12 Doprava v okoli nchnutel'nosti

zeleznica, alebo autobus V. 0,220 7 1,5400
13 Obc. vybav.(drady,3kol.zdrav.,obchody,sluzby kultira)

obecny trad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar, v 0220 10 2.2000

restauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
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14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

vyznacne prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a (i 0.800 g 6.4000

pocl.
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

l_n..'?. cll((i'.}l{}l.([.);'\;':‘|( |1.:}?;I\':inm1ia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,200 9 10,8000

nadmernej hluénosti
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny I11. 0,400 3] 3,2000
17 Moznosti dalSicho rozsirenia

ziadna moznost rozsirenia V. 0,040 7 (0,2800
18 Dosahovanie vynosu z nchnutel'nosti

nehnutelnost len ciastocne vyuZitel'né na prendjom V. 0,220 4 0,8800
19  Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost’ 11 0,400 20 8,0000

Spolu 180 94,90
“ WEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypodet Hodnota
koelicient polohove) diferenciacie ken = 94,9/ 180 0,527
Weobecna hodnota VSHs = TH * kep = 795 707,93 EUR * 0,527 419 338,08 EUR
3.2 POZEMKY
32.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
32.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
32.1.1.1 Pozemky
Spolu - ;
Parcela Druh pozemku Vzorec E Podiel Vymera
E vymera
66 zastavana plocha a nadvorie an3 903,00 1/1 903,00 m?
g zastavana plocha a nadvorie 464 464,00 1/1 164,00 m?
Spolu vymera 1367,00 m?
Obec: Regetovka
Yychodiskova hodnota: VI = 3,32 EUR/m?
(znacenie a nazov 3 Hodnota
S Hodnotenie —
koeficientu koeficientu
ks

3. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a

koeficient vieobecne) , : : i . :
J polnohospodarske ¢asti obei a miest do 10 000 obyvatel'ov

0,90
situdcie
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s
nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim

Ky

hoeflcient intenzity vyuZzitia

(4]

2. pozemly na okraji miest a obce so Zeleznicnou zastavkou alebo autobusovou

koeficient dopravnych ; e i 0,85
i : primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujica
vzl'ahowv
lkp
koelicient obchodnej a 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20

priemyselne] polohy




0

Iy
koeficient technickej
infrastruktiry pozembku
ke
koeficient povysujticich
faktorov
len
koeficient redulkujicich
faktorov

[ednotkova hodnota pozemlku

¥eobecnd hodnota pozemku

Ndzov
parcela ¢ 266
parcela ¢, 267

Spolu

dnalec: ng. .S:_L(ijm Pastierovic

2. stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny)

1. nevyskytuje sa

1. nevyskytuje sa

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nizov Vypocet
teeficient polohove) diferenciacie kpp = 0,90 * 1,00 0,85 1,20 1,10 * 1,00 * 1,00

VQHMJ = VHwm * kep = 3,32 EUR/m? ~ 1,0098
VSHpoz = M * VSHum = 1 367,00 m* * 3,35 EUR/m?

WHODNOTENIE PO PARCELACH

¢isto posudku: 123/2011

1,10

1,00

1,00

Hodnota
1,0098

3,35 EUR/m?

4 579,45 EUR

Vieobecna hodnota [EUR]
' 3025,05

1 554,40

4 579,45
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dnalec:

Il. ZAVER

1.ZAKLADNE UDAJE

lloha znalca:
SManovenie vieobecnej hodnoty budovy horkého hotela ¢.sip. 1 na parc.d. 267 v k. Regetovka, obec Regetovka,
okres Bardejov, véitane prislusenstva, vonkajsich Gprav a pozemkov parc.& 266 a 267,

Hlavné stavby:

Nazov JKSO or (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
Sklad naradia 0,00 1792 1
Harsky hotel Esap. 1 801 71 4 604,37 484,67 2+2
Pozemlcy:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 266 903,00
Pozemly 267 464,00

2.VSEOBECNA HODNOTA

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 7.z, o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metoda
polohovej diferenciacie, ktora je v tomto pripade najobjektivnejsia. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
wmocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoditanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravend o vplyvy, posobiace na hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase. Pre
pouzitie porovnavace] metdody neboli v hodnotenej lokalite dostupné objektivne podklady o porovnatelnych
prevodoch, kombinovana metdda nebola pouZita vzhladom k tomu, Ze objekt nedosahuje primerané vynosy

20dmov.

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferencidciou : 419 338,08 EUR
fka vhodna metoda na stanovenie VSIH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:
Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie : 4 579,45 EUR
ko vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [EUR|

Stavby
398 553,82

1 849,53

Horsky hotel ¢.sip. 1
Sklad naradia
Vonkajsic apravy
5 244,06
3334,10

Altanok

Spevnené plochy betdnove
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Prestresenie vstupnej Casti 6127,78
Yodovodna pripojka 274,43
Kanalizacna pripojka 2 889,53
Pripojka plynu 260,38
Oporny mur zadny 804,44
Spolu stavby 419 338,08
Pozemky
Pozemky - parc. & 266 (903 m?) 3 025,05
Pozemky - parc. ¢. 267 (464 m?) 1 554,40
~ Spolu pozemky (1 367,00 m?) 4 579,45
Spolu VSH 423 917,53
faokrahlena VSH spolu 424 000,00

iieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 424 000,00 EUR
Slovom: Styristodvadsat$tyritisic EUR

¥
(% ..—“\_&_‘K&. QR 2 LR QA

VBanskej Bystrici dna 23.12.2011 ' Ing. Stefan Pastierovi¢
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTI

Oes: Bardejov Vytvorené cez katastralny portal
(bec: REGETOVKA Datum vyhotovenia 08.12.2011
"Katastréfn_e uzemie: Regetogl_(a__ _ Cas vyhotovenia: 19:02:59

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 410
LIS A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo  Viymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
26 903 Zastavané plochy a 18 2
nadvoria
%7 464 Zastavané plochy a 16 2
nadvoria
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

18- Pozemok, na ktorom je dvor

16- Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena sdpisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

2-Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

Stavby
Sipisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1 267 19 HOR.HOTEL 1
Legenda;
Oruh stavby:

18- Budova pre Sport a rekreacné tcely
{id umiestnenia stavby:
{- Stavba postavana na zemskom povrchu

(ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
for.éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 SLOVENSKA REPUBLIKA 1/1
Identifikator :
fiul nadobudnutia Kupna zmluva €.V 1423/2004
Titul nadobudnutia Kupna zmluva o prevode vl.€.V 2132/2003-59/2003
liul nadobudnutia Kiapna zmluva €.V 481/2004 - 11/2004
Titul nadobudnutia Ziadost’ o zluéenie podielov na LV - Z 1115/2004
liastnik pravneho vztahu: Spravca
5 SLOVENSKA AGANTURA ZIVOTNEHO PRSTREDIA, TAJOVSKEHO 28, /
BANSKA BYSTRICA, Slovensko
ICO :

fvlastnikom ¢€.4 je pod por.£.5 sprava ku vSetkym nehnutefnostiam

UST C: TARCHY

i zapisu.

féddaje:

5 Kvlastnikom €.4 je pod por.€.5 sprava ku vSetkym nehnutelnostiam

Vnamka:
fez zapisu.

Iifurmativny vypis 1/1 Aktualizacia katastralneho portalu:  03.12.2011
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny porial

gs: Bardejov 8. decembra 2011 19:01
: REGETOVKA
stralne Uzemie: Regetovka
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Okresny urad v Bardeiove — odbor %ivotného prostredia.

STAVEBNE POVOLENIE

i _T H + H invest 3
Stefanikova 75, 085 Ol Barde jov !

ddresa l

stavebnéha povolenia

dxa 27.07.1999 o vvdanie

poziadal

na shavbu 1 Horskeij chaty
islom

m}morej umiestnenie bolo vydans Gzemne rozhodnutie pod &
g 2P 99, 00969-Kr. ZO dia 24.056.1999,
prostredia ako

-  odbor Zivotneho
Zb. o UzZemnom

117 zakona ®*,50/1976
/stavebny zakon/, uplne zZns
®.535/1990 v zneni =zakona 222/1996

stavebnom konani S dot knutymi
5 62 otaveongho

Okresny urad VvV RPardejove
prigslusny stavebny urad podla
plancvani A gtavebnom poriadku
109/1998 Z2.=Z. & podla zakona SNE
7 =, prerokoval svebnika v
znamymi vEastnikmi konania 2a P< presxﬁmani pedla

nhxﬂ.rozhodol taktc:

=iadost st

Stavba: Horskeij chaty

[_kat. uzeml ‘ Regetovka

| l |
na pozemku parc.t. 266 | 267 i

at.avebnsno zakona a & 5 a 26 vyvhlasky i
dzemnsho konan : sveknom poria

v znenil Bl

|w.podra & 66
sodrobne jEe ] uprave
fwhl.é.155/1980 =Zb.




la uskutotnenie stavby sa urfuju tieto podmienky:

.Stavbafbude realizovana presne podla dokumentacie overenej Vv sta—
vebnom ' konani, kteora ie sutastou tohoto stavebnédho povelenia a
ktoru spracowval FPALLADIO PROJEKT ing.arch. Sitardik M. v juli 1999.
Pripadné zmeny nesmu byt wvyvkonavang hez predchadzajdceho povelenia
stavebného uradu.

Stavebnik zabezpe&l uytvdenie priestorcove] polochy podla rozhodnutia
¢ umiestneni stavby pravnickaon alebo fvzickou osobou na to

oOpTravnenou.

: Pri uskutoériovani atavbhy je nutns2 dodr*iavat, predpisy tyrkajuce sa
Lezpednosti prace a technickvyech zariadeni a dbat o ochranu =dravia
a ostb na stavenisku.

4 Pri stavbe musia byt dodrzans prislugné ustanovenia vyhlasky <.
83/76 Zb. v zn=2ni vvhlagok #. 4571979 Zb., a 376/19%2 Zh., ktora
upravujs vEeobecnotechnicks paZiadavky na vystavbu a prislusns
technicks normy, zZvlast SoN 38 6441, 05 7110, 38 G413, 73 4219,

5 Stavba bude ukonena najneskor do 09, 2001.

Stavba bude realizovana dodavatelsky.

Odborny dozor nad jej uskufotﬁovanim bucde vy konavat':
Ing. Duan Hrici#in, RuZova 27, KoBice

Todmienky napojenia na tecnnicks siete a dprava staveniska:

il

- ghtavba bude andena v =ilade = vydanym dzemnym rozhodnutim pod
#{slom OU 2P 929/00969-Kr =zo diia 04,.06.1999 a podla situacie
osadenia stavby v projsktovalj dokumentacili.

- napcjenies na NN siet! = exigtujlucej wvereinej siete s umiestnenim
merania podla podmiznok atancvenych a odsvhlasenych VSE RZ FreXov
podla schvalen=]j projektovej dokumentacie na vliastny naklad a
zrealizuje ju epravnsna organiziacia.

- napojenie objektu na odber pitnej vody = existujuceho vliastného
vodného zdroja nad cbhiskbtom samospadom,

- odkanalizovanies objiz2ktu bude prevedsné do kapacitne vyhovujucaj
malej Cov zriadensj na vlastnom pozemku g vyushtenim do miestneho
potoka podia podmisnek atanovenych sprivceom  toku a podmisnck
stanovenych v stavebnom powvoleni, ktore wvydi odbor iP,odd.starG—
tlivosti o Zp a UP.

- ystup na pozemak = existujucej komunikacie,

- yykurovanie objektu so zigsobnikov plynu — propan rodla schvalenej
a odstihlasenej preojekitove] dokumentdcie.
- daZzdove vody budd  zZvedené na  wvliastny pozemok tak, aby

neohrozovali susedne rnehnutelnosti
- pripadne Bkody vzniknute na susednvch nehnutelnostiach pri
realizidcii stavby hradi stawvebnik Sinvestor stavby/.

Rozpo&tovy naklad stavby: 18 £20 QOU.-5k
Spravny poplatok zaplateny : 2 B0O0.-Sk
fozhodniutie o namietkach uwcastnikov konania: Fri stavebnem konanl

Meboli vznesens zZiadne pripomienky.




Stavebns pcvol%nie shrac do dvoch rokov odo drnia,
fedy naqobud1o pi-avnu moc,n=bol. w1 macata. _
Stavpba nessmie :yﬂ =afa r s avebng povolenie nsnadeonudns

pravoplatnost’.

Pred ukondenim stavby je pmtrebné v zmysle & 79 stavsbnsho
rakona pofiadat stavebny udrad o vydanie kolaudacnsho rozhodnutia
0Ods&svodnenie
Stavebny drad wv uskutodnenom stavebnom konani preskumal
predlocZenu =jadost! o st.avebne povolenie = hladizk wuvedenvych

'y ustancveniach & €z stavebneého zakona, prejednal ju s 4dotknuiymi
l¢astnikmi Eenania a isti “o yskutodnsnim ani buddcim uZivanim/
stavby nie su chrozsngd zdujmy zpoloXnosti,ani neprimsrans chbmedzeng,
i chrozens2 Prava 3. cpravnans zaujmy deastnikov  konania,
‘Dokumentdcia =tavby spliia peZiadavky stanovens vvhlaSkou &.83/1976

b.o viscobecnvych technickych poziadavkach na vvstavbu, Vv zneni
whlaZok &.45/71973 EZb.a 37671932 Zb., ako aj podmienky dzemnsho
rozhodnutia o umiestneni stavby. K stavebnému konaniu zaujsaii svojie

&Jbard Jou - odrkcr pozfiarns; cchrany, cdbor “F ,odd.starostiivosii
& a Uv Statny okresny hyvgisnik.
ich stanoviska boli skoordinovans a zZahrnute do podmisnck tonocto

aanovis"a tisto orgiany 3 corganizsacie: Obec Regetovka, VSE BZ Presov

rozhodnutia.
Stavebny uUrad v prisbeshu kenania n
povoleniu staviby.

til dévody, ktoré bv kbranili

14
™
'_.I
)]

Poudenie

Prcti tomute rozhodnutiu = o 15 dni od jeho derufenia mozu
(factnici konania odvolad® podla & &4 zakcona #.71/1967 Zb. © seriavnom
fonani na Erajskom drade v dbore Ziveotnsgho prostredia cesiou
tnajsieho Uradu.

~
i F

o
o]

ng. Jozei Chovanec
vedici odboru ZP

frilohy: 1lx projekiova dokumentacia
oversens stavebnym uradom

fozhodnutie sa dorucuje:

lH+ H invest a.s., Stefanikova 75, Bardeijov

2.Ing.Dufan Hricifin, RuZova 27, Kosice - stavebny dozor
3,Starosta obce Regetovka

B vedomie :

1,00 Bardejov — odbor poZiarnej ochrany
lHSE RZ Preov

3.520 Bardejov

400 - okresny statny lekar

5.Slovensky pozemkovy fond Bardejov
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Ukresny Grad v Bardejove — adbor ¥ivotného prostredia

,/ -_./_

i St

/.

E ¥ I B, s.1.0.

Nevidzova 8. 01 Erdbl ldV”

821

diia 03.10.2002 navrh na wvdanie kolandaéneého rozhodnutb i
" Horska chatas *
M bolo vydang gtavebné povolenie dia 31.08.1999 pod &islom
B9/01453 Ky Okresny vrad v Bardejove - odbor Z2P.
1y Urad v Bardejove, odbor Zivotného prostredia, alo
stavebny drad podla & 117 =ak.& BOS1976 Zh. o dzemrnc pl?—
stavebnom poriadku / stavebny zakon / wv zneni neskorsicl
figov, podla vwhl MZP SE  &.453/2000 P ¢ vvhl ., MZP SR
2002 Z.2 a podla zakona SNE &islo 5 21990 Zb. , v zZneni zikona
Pe22/1996 Z.z. o Btatnej sprave pre Zivotnég prostredie Zhnent

frcele KN 267,

[J
a3

& v katastralnom Uz

i obsahuje

pozostava z ubviovacei a

—

&1 . N P iPOJILm,

ez vodamernd Sachtu,

viasting obieklt o zastavanei

¢ch predpisov posudil niavrh podls £ 82 ads. 1 stavebngho
i jehe noviel
Peoowvo B ar 3 e u Z i vandie s L a v b v
e (s B G i = c hata?™

mi Regetovia

rloche
silravovace]i
kanalizalind pripoika zaustensd do Zumpy ,
vodovodnad ( pduodna

“Hhad, 0 m2
Saslbi,

)} pripocika
plvnofikidcia chijektu,
Uprava existuidcich odstavnych rléct:,

bre uXivanie stavby stavebny drad wuie podla & 82 odst. 2
ého =zakona v zneni neskorsSich pr\dpisov a vvhl. HMEP SR
1453/ 2000 Z.z. a vyhl . HMZP SR &. 532/2002 Z.z.tie Lo podnienky @ xxx

iri miestnom zistovani v kelauda&nom

konand bolil zistend
E nedostatky, ktoré musia byt odstrinend v tvchto labobicor

R

zAxons




s

itermine najneskér do 31.01. 2003 preukdzat sprievodnou

nenticiou v sulade g po¥iadavkou € 12 wvyhl.MV SR &.285/2001
L. poZiarne uzavery pouZite v ubvtovacej dasti stavby a poEiarnv

SEEVer pouZity do plvnovej kotolne v  sidlade s druhom a tyvpom podla

! thvdlene j dokumentacie, #ast protipoZiarne zZabezpelfienie stavby,
fineskor do doby dokenenia vonkajfieho tnikového schodiska nesma
i previadzkovans Priestory kuchvne, reStaurdcie,baru na I. NP,
Plonit poZiarne oddelenie chodby na II. a III NP v ubvtovace]j

fsti stavby poZiarnvmi uziverni tvpu EI 30 D2,

BPlynovej lkotolne osadit dedektor dniku plvnu podla poZiadaviek

fojektovej dokumentdcie najneskér do 21.01.2003.

Odé&vodnenie

Stavebny idrad preskdmal navrh pri dstnom konani spojenom
iestnym zistovanim, ktoré sa konalo dia 21.10.2002.

slavbe sa vyvjadrili tieto dotknutée organy 2titne] spravy:

né riaditelstvo hasifského a zichranneého zboru v Bardejaove

iresny Urad — Statny ckresny hvgienik v Bardejove,

stanoviska nie sa zaporng ani protichodné,

stavebné povolenie Zislo 2P 99/014532 KEr =zZo dria 31.08,1999

tavbu "Horska chata " bolo wvvdaneg na navrhovatel¥a H + H invsst
#,étefanikova 75, 8B 01 Barde jov, podla & 70 wakona &,.5071976
¢ Uzemnom plancovani a stavebnom poriadku v znenl neskeor&ich pred-
nadobudla viastnicke prava spolofnost GEFIS, spol. s oo

=

Ly

]

.

fitzova S, Bratislava na zaklade kKiapne predajne] =ml uvy
fistrovane j na Sprdave katastra v Bardejove pod &. 1575/2002 zo dia
8.2002 a podla listu vlastnictuva &islo 202, Tymto Frewvodom

Btnictva rozostavanej stavby nadobuda novy vlastnik postavenie
Etavebnika so vEetkwmi pravami a povinnostami podla stavebndho
plenia .

. V konani bole zisteng, e gtavba bola uskuto®neni podla dokumen-—
Eebveren@j v stavebnom konani a ¥e boli dodrans pPodmienky uriens
femnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. UZivanim stavby nebuds
eny Zivot a zdravie oséb, ani Zivotné prostredie. Zistens drobnd
#wmky nebrania riadnemu a nerufendmu  u¥ivaniu stavby a preto
?Hﬁivanie stavby povelens eBte pred ich adstranenim.

inaniu boli predloZené tieto doklady -

trealizacdne zameranie stavby zo diia 08.08. 2002 pod &.33526567-199
2002 :

fraiva o odbornej prehliadke a cdbornej skuBke el . zariadenia
Bciia 11.10.2002

frava © odbornej prehliadke a skiSke Plvnovehoe =zZariadenia
Pdiiz 12.11.2002

Féva o odbornej prehliadke a odbornej skuske bleskozvodnshe
friadenia =zo dia 11.11.2002

Pis o skiuBke tesnosti kanalizacie zo diia 24.07. 2002

lokdpia kupnei zmluvy

okdpia préavoplatnédho stavebnsho povolenia

IPis =z listu viastnictva &.202

Zhodnutie Okresngheo uvradu v Bardejove - Etdtneho okresnsho
Wienika

fnovizko Okresného riaditelstva hasidfskeho a zachrannehao
WL v Bardeicove




Poudenie

Podl'a & B4
m

zakona &¢. 7171967 Zb. o spravnom konani proti tomutso
pdnutiu <

@Zno  podal! odvolanie v lehote do 15  dni Qo

» dhia
gnia rozhodnutia na CGkresny drad v Bardeiove — odbor ¥ivobnsho

trediz.

i
~7
At Sy
e e

Ing. Jdozei Chovanec
s 7 X
veddci odbory ZP

dnutie sa doruduje:
i spol.s r.o., Nevidzouva 8, 821 01 Bratislava

domie

sta obce Regetovia

e riaditelstvo hasifského a zachran.zboru, Bardeiov
7 Grad — Btatny okresny hyvgienik v Bardejove
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HORSKN HOTEL RECETOUKR

SMENXTICES  PRIEZNM REZ
/PODRLAD  PRE. VIPOCET™ OBSTAVANEHD PRIESTORU /
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Horsky hotel Regetovka - pohl’ady




Horsky hotel Regetovka - pohlady




Horsky hotel Regetovka — altanok, sklad naradia




Horsky hotel Regetovka — interiér

prizemia




Horsky hotel Regetovka — interiéry prizemia




Horsky hotel Regetovka — interiéry ubytovacich podlazi




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec zapisany vzozname znalcov, tiImoc¢nikov a prekladatel'ov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 912652 zo dina 23.10.2001 pre odbor
Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné ¢islo znalca 912652.
Znalecky tikon je zapisany pod poradovym ¢islom 123/2011 znaleckého dennika ¢.9.

7a znalecky dkon a vzniknuté naklady actujem podla vyuctovania na zdklade prilozeneho dokladu cislo

123/2011.

V Banskej Bystrici dna 23.12.2011 \ it
Ing. Stefan Pastierovic







